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TITREI

PREAMBULE

|. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présentreglements'applique a tout le territoire de la commune de Saint-
Samson-de-la-Roque.

I1. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement se compose du présent document et des documents
graphiques qui lui sont associés. Les documents graphiques délimitent des
zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones
naturelles et forestieres.

1. Les zones urbaines :

Les zones urbaines sont dites "zones U". Sont classés en zone urbaine, les
secteursdéja urbanisés et les secteursou les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter.

e Lazone Ucorresponda la zone d’habitat du territoireconcentrant les
équipements publics. Elle délimite les secteurs batis au niveau du la
commune. Cette zone est desservie par les réseaux (voirie, eau et
électricité).

e Lazone U comporte un sous-secteur Up, urbain protégé. Ce secteur
regroupe des emprises en frange du village (chemin du Magasin, route
du Phare) et dont I'urbanisation nouvelle est limitée a I’évolution des
habitations existantes.

e Lazone U comporte un sous-secteur Ua, urbain d’activités. Ce secteur
concerne des activités économiques aux abords de la RD6178.

2. Les zones agricoles :
Les zones agricoles sont dites "zones A". Sont classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
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Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole sont
seules autoriséesen zone A.

La zone A englobe également certains secteurs batis éloignés et/ouisolés de
la zone agglomérée dense du territoire.

e La zone A comporte un sous-secteur Ap, agricole protégé. Ce sous-
secteur a été défini sur un secteur a vocation agricole situé au sein de
la vallée de la Risque et concerné par des enjeux environnementaux
forts.

3. Les zones naturelles et forestiéres :
Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". Sont classés en zone

naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere,
soit de leur caractere d'espaces naturels soit de la nécessité de préserver ou
restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les
risques notamment d’expansion des crues.

La zone N est une zone de préservation du patrimoine environnemental et
paysager communal qui regroupe les ensembles boisés.

La zone N englobe également certains secteurs batis éloignés et/ouisolés de
la zone agglomérée dense du territoire.

e La zone N comporte un sous-secteur NI, naturel d’équipements. Ce
sous-secteur a été défini sur le site du phare de la Roque afin de
permettre sa valorisation touristique.

[11. CONTENU DU REGLEMENT

Les reglements écrits et graphiques font également apparaitre d’autres
éléments limitant ’occupation et I'utilisation du sol, a savoir :

e Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les
secteurs géographiques du territoire ou le risque cavité est présent. A
I’intérieur de ces zones, des regles particulieres sont a respecter.

e Une trame graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs
géographiques du territoire ou le risque inondation par submersion
marine est présent. A I’'intérieur de ces zones, des regles particulieres
sont a respecter.
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e Les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger,a mettre envaleur ou
a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural au titre de 'article L. 151-19 du code de 'urbanisme,

e Les élémentsde paysage, lessites et les secteursa protéger pour des
motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques au titre de
I’article L. 151-23 du code de I'urbanisme,

e Lesespacesboisés classés a conserver,a protéger,ou a créerenvertu
de I'article L. 113-1 du code de I'urbanisme,

e Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d’intérétgénéral, aux espacesverts a créerou a modifier
OU aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ou en vue de
la réalisation de programmes de logements dans le respect des
objectifs de mixité sociale en application de I’article L. 151-41 du code
de 'urbanisme,

e Lessecteursoules nécessités du fonctionnementdesservices publics,
de I'hygiene, de la protection contre les nuisances et de la préservation
des ressources naturelles ou l'existence de risques naturels ou de
risques technologiques justifient que soientinterdites les constructions
et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations,
dépots, affouillements, forages et exhaussements des sols au titre de
I’article R. 151-34,

e Le tracé et les dimensions des voies de circulation a conserver, a
modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers, les
itinéraires cyclables au titre de [larticle L. 151-38 du code de
lurbanisme.
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Le présentdocument est constitué :

e d’un préambule (Titre l),

e de dispositions générales applicables a l'ensemble des zones
délimitées sur les documents graphiques du reglement (Titre I),

e de dispositions spécifiques applicables aux zones urbaines (Titre Ill),
aux zones agricoles (Titre V), et aux zones naturelles et forestieres
(Titre V) délimitées sur les documents graphiques du reglement,

e d’annexesau reglement (Titre VI) comprenant :
o un lexique,
o desrecommandations architecturales,
o des recommandations paysageres

o une liste des ensembles batis et naturels répertoriésenvertu du
L.151-19 et L. 151-23 du code de I'urbanisme,

o lesréférencesréglementaires du code de I'urbanisme.
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TITREII

DISPOSITIONS GENERALES

|. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
e Lesservitudesd'utilité publique crééesenl'applicationde législations
particulieres conformément au Code de |I'Urbanisme.
e le code de I'urbanisme.

I1. DISPOSITIONS DIVERSES
Conformément au Code de I'Urbanisme, sont applicables dans les communes
dotéesd'un Plan Local d'Urbanisme approuvé :

1. Les travaux, installations et aménagements, autres que ceux exécutés
sur des constructions existantes, sont dispensés de toute formalité au
titre du Code de I’'Urbanisme)a I’exception:

a. de ceux qui sont soumis a permis d’aménager,
b. de ceux qui sont soumis a permis de construire,
c. de ceux qui doiventfaire I’objet d’'une déclaration préalable.

2. Les cl6tures et les facades sont soumises a déclaration.
3. Le camping et le stationnement des caravanes sont réglementés,

4. L'implantation des habitations Iégéres de loisirs est soumise a
conditions,

5. Les défrichements sont soumis a déclaration.

6. La reconstruction apreés sinistre est autorisée.
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[11. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES REPRESENTATIONS
GRAPHIQUES SUR LE PLAN DE ZONAGE

1. Espaces boises classés
Les espaces boisés classés au titre article L.113-1 du code de I'urbanisme et
repérés aux documents graphiques doivent faire I’objet d’une préservation et

d’une mise en valeur. Il s’agit de certains bois, foréts a conserver et a
protéger.

Conformément a l'article L.113-2 du code de l'urbanisme, le classement
interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisationde
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable (sauf
dans les cas de dispense de cette demande d'autorisation prévu a I'article L.
421-4 du code de I'urbanisme).

En dehors des batiments d’exploitation forestiére, les constructions doivent
étre éloignées d'un minimum de 5 metres par rapport aux espaces boisés
classés.

2. Eléments de batis et urbains identifiés en application de I’article .151 -
19 du code de I'urbanisme

Les éléments du patrimoine présentant une qualité architecturale, urbaine et

paysagere identifiés aux documents graphiques en vertu du L.151-19 du

code de I'urbanisme doivent étre conservés, faire I’objetd’une maintenance
ou d’une restauration sauf nécessité de démolition pour des raisons
sanitaires ou de sécurité ou pour la mise en ceuvre d’une opération ayant un
caractere d’intérét général. Dans ce cas, ils doivent faire |'objet d’une
demande de permis de démolir en application de I'article R.421-28 du code
de urbanisme.

Les ensembles batis, les batiments ou les édifices répertoriés en vertu du
L.151-19 du code de [l'urbanisme, sont identifiés avec une légende
spécifique sur les documents graphiques du reglementetla liste est détaillée
en annexe du présentreglement
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3. Eléments paysagers identifies en application de I’article I. 151-23 du
code de |'urbanisme
Les haies, mares, parcs arborés... identifiés sur les documents graphiques du

reglement en vertu du L.151-23 du code de l'urbanisme, doivent €étre
conservées, sauf nécessité d’abattage pour des raisons sanitaires ou de
création d’acces ou de sécurité ou pour la mise en ceuvre d’une opération
ayant un caractere d’intérét général. Ces dispositions s’appliquent également
aux espaces plantés a réaliser et a préserver figurant sur les documents
graphiques du reglement.

Il importe que la composition générale, I’'ordonnancement soient préservés
dans le temps sans pour autant figer strictement ces élé ments dans leur état
actuel. Ainsi ces ensembles paysagers peuvent étre ponctuellement
remaniés, recomposés ... a partir du moment ou la qualité du cadre initial
n’est pas altérée.

Ces élémentsrépertoriésenvertudu L.151-23 du code de I'urbanisme, sont
identifiés avec une légende spécifique sur les documents graphiques du
reglementetla liste est détaillée enannexe du présentreglement

Les batiments doivent étre éloignés d'un minimum de 10 metres par rapport
aux mares.

4. Liaisons douces existantes a conserver au titredul. 151-38 et du R.
151-48 du code de |’urbanisme
Les liaisons douces existantes a conserver au titre de I'article L. 151-38 du

code de l'urbanisme sont repérés avec une trame spécifique sur les
documents graphiques du reglement.

L’acces au public doit étre maintenu en toute circonstance. Des modifications
ponctuelles de tracés peuvent étre autorisées a condition de ne pas remettre
en cause la logique d’itinéraire initiale, ainsi que leur intérét culturel et
patrimonial.

5. Emplacements réservés
Les documents graphiques du PLU fixent les emplacements réservés aux

voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général ainsi qu’aux
espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités,
services ou organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet
emplacement réservé ne doit pas compromettre la réalisation de
I’équipement envisagé.
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Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de
délaissement relevant des articles L. 152-2 et L. 230-1 du code de
lurbanisme.

IV. DISPOSITIONS PARTICULIERES S’APPLIQUANT A LA COMMUNE

Le territoire couvert par le PLU est concerné par plusieurs risques et
contraintes:

1. Le risque submersion marine
Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs
a risques d’inondation par submersion marine répertoriés par le Ministére de
I’écologie, du développement durable, des transports et du logement. Sur la

commune, la cartographie du Ministere localise des zones d’aléa fort et des
zones d’aléa moyen. A I’'intérieur de ces zones, des regles particulieres sont
a respecter.

2. Le risque inondation
L’atlas des zones inondées de I’Eure localise sur la commune les secteurs
concernés par le risque d’inondation par débordement de la Risle. A
I’intérieur de ces zones, des regles particulieres sont a respecter.

3. Le risque de cavités souterraines
Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs
géographiques du territoire ou le risque cavité est présent. A I'intérieur de
ces zones, des regles particuliéres sont a respecter.

4. Le risque de chutes de blocs et d’éboulement
La commune est concernée par |I'étude relative a l'identification et a la
hiérarchisation des zones prédisposées au risque de chutes de blocs et
éboulements dans le département de I’Eure (phase 1) réalisée par le BRGM.

Ces zones sont matérialisées sur le plan de zonage. A l'intérieur de ces
zones, des regles particulieres sont a respecter.

5. Le risque technologique
La commune est concernée par le risque de transport de matieres
dangereuses di a la présence de plusieurs canalisations de gaz exploitées
par GRT Gaz et par une canalisation d’hydrocarbures exploitée par TRAPIL.

Aux abords de ces linéaires, desregles particulieres sont a respecter.

La commune est également concernée par la zone de danger maximale de
I’entreprise ERAMET d’une distance de 10 000 metres. Cette industrie est
localisée au seinde la Z.I. portuaire du Havre-Sandouville.
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6. La protection du patrimoine au titre des Monuments Historiques

Les dispositions de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments
Historiques sont applicables dans le périmétre défini autour de :
e Le phare de la Roque en totalité, inscrit par arrété préfectoral en date
du 15/09/2011,
e L’église du Marais Vernier classée par arrété ministériel en date du
20/05/1932.

7. Les sites inscrits

Les dispositions de la loi de 1906 relative a la protection des monuments
naturels et des sites, complétée et confortée par la loi du 2 mai 1930 sont
applicables sur :
e Le site inscrit de la rive gauche de la Seine aux abords du Pont de
Tancarville délimité par arrété d’inscriptiondu 30/01/1967.
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V. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément au Code de I'Urbanisme et a la loi n° 2000-1208 du 13
décembre 2000, les regles et servitudes définies par un PLU ne peuvent faire
I'objet d'aucune dérogationa l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere
des constructions avoisinantes.

Ces regles et servitudes ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a
I’exceptiondes cas visés aux paragraphes ci-dessous.

1. Reconstruction de batiments détruits ou endommages a la suite d’une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d’un an

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la

suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, des

dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent reglement
peuvent étre accordées dans les conditions prévues a l’article L.152-4 du
code de 'urbanisme.

2. Restauration ou reconstruction d’immeubles protégés au titre de la
|é gislation sur les monuments historiques
Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au

titre de la législation sur les monuments historiques, des dérogations a une
ou plusieursregles édictées par le présentreglement peuvent étre accordées
dans les conditions prévues a I'article L.152-4 du code de I'urbanisme.

3. Travaux nécessaires a |’accessibilité des personnes handicapées
Pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes

handicapées a un logement ou a un batiment d'activité existant, des
dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent reglement
peuvent étre accordées dans les conditions prévues a l’article L.152-4 du
code de 'urbanisme.

4, travaux et installations pour |’isolation par |’extérieur
Pour autoriser dans les conditions prévues a I’article L.152-5 du code de

urbanisme :
1. La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des
constructions existantes;
2. La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des
constructions existantes;
3. La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement
solaire en saillie des facades
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TITREIII

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (U)
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La zone U correspond a la zone d’habitat du territoire concentrant les
équipements publics existants ou en cours de réalisation. Elle délimite les
secteurs batis du village de la commune.

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été définies sur
certains secteurs de la zone urbaine. Ainsi, les opérations d’aménagement et
de construction devront étre compatibles avec ces orientations.

Section 1 : Destinations des constructions, usages des sols et
types d’activités

ARTICLEU 1 : CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

e Les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiere,
e Les constructions de commerce et activités de service de type :
o Commerce de gros.

ARTICLEU 2 : CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

e Les constructions a destination de commerce et activité de services tels
qgue l'artisanat et commerce de détail, la restauration, les activités de
service ou s’effectue l'accueil d’une clientele ainsi que les autres
activités des secteurs secondaires ou tertiaires de type entrepot ou
industrie a condition :

o qu'elles n'engendrent ni de risques ou de nuisances
incompatibles avec le caractere de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...),

o que les conditions de sécurité routiere soit assurées et sous
réserve de disposer des places de stationnement suffisantes en
dehors de la voie publique,

e Les affouillements etexhaussements de sols sous condition d’étre liés
a la construction des batiments, aux équipements d'intérét général et
aux activités autorisées dans la zone,

e Les constructions et installations nécessaires a I'implantation des
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
ainsi que les équipements d’intérét collectif et services publics.
Lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve
gu’elles s’integrent dans [I’environnement et qu’elles soient
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compatibles avec le caractere de la zone, certaines dispositions de la
section 2 ne pourront ne pas étre appliquées.

e L’adaptation, la réfectionetl'extension des constructions existantes a
destination d’habitation ou leur reconstruction en cas de sinistre a
condition qu'elle se fasse en harmonie avec la construction d’origine,

e Les annexes, dépendances et abris de jardin des constructions
existantes a destination d’habitation,

e Lescommercesetactivités de service de type artisanat et commerce de
détail, restauration, activités de services ou s’effectue 'accueil d’'une
clientele ou hébergement hotelierettouristique a condition de prendre
place au seinde batiments déja existants,

e Les constructions et installations nécessaires a l'implantation des
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
ainsi que les équipements d’intérét collectif et services publics.
Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve
gu’elles s’integrent dans [|'environnement et qu’elles soient
compatibles avec le caractére de la zone, certaines dispositions de la
section 2 pourront alors ne pas étre appliquées.

e Les constructions a destination de commerce et activité de services tels
que l'artisanat et commerce de détail, la restauration, les activités de
service ou s’effectue ’accueil d’une clientele et I’hébergement hotelier
et touristique ainsi que les constructions a destination des autres
activités des secteurs secondaires ou tertiaires de type entrepot et
industrie a condition :

o qu'elles n'engendrent ni de risques (stockage de produits
dangereux par exemple) ou de nuisances incompatibles avec le
caractere de la zone (bruits, trépidations, odeurs...),

o que les conditions de sécurité routiere soient assurées et sous
réserve de disposer des places de stationnement suffisantes en
dehors de la voie publique.

e Les constructions et installations nécessaires a l'implantation des
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
ainsi que les équipements d’intérét collectif et services publics.
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Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent sous réserve
gu’elles s’integrent dans [I’environnement et qu’elles soient
compatibles avec le caractére de la zone, certaines dispositions de la
section 2 pourront alors ne pas étre appliquées.

e les aménagements et installations ne créant pas de masques visuels
vis-a-vis du point de vue a protéger. Les constructions nouvelles sont
interdites. Il en va de méme pour la plantation d'arbre a haute tige.

e Lesouvragesde lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi
gue ceux nécessaires a la lutte contre I’'incendie,

e Lesaménagementsetutilisations du sol a condition qu’ils n’entravent
pas le libre écoulement des crues et/ou qu’ils soient de nature a
réduire le champ d’expansion des crues,

e L’extensiondesconstructions existantes sous réserve que ces travaux
n’aient pas pour effetd’augmenter le risque.
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Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

ARTICLEU 3 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1.Emprise au sol

Non réglementé

3.1.2.Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
ouvrages techniques, cheminées etautres superstructures exclus.

En tout point de la construction, la hauteur maximale ne doit pas excéder:
e RDC+1-+combles aménageables,
e 9m. maximum de hauteur au faitage.

En tout point d’une annexe et dépendance, la hauteur maximale ne doit pas
dépasser 5 m.

Cet article ne s’applique pas aux aménagements et extensions des
constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder la
hauteur maximale de la construction existante.

3.2 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux
limites séparatives et aux autres constructions sur une méme
propriété

3.2.1.Voies et emprises publiques

Les constructions, a I’exception des annexes et dépendances ainsi que des
configurations en double-rideau, doivent étre implantées en alignement ou
avec un retrait supérieur a5 metres depuis|’emprise desvoies publiques.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le PLU s’appliquent a
chaque parcelle ainsi divisée.

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation
de l'existant, au vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere, ne
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s'applique pas aux prolongements de facade des constructions existantes ne
respectant pas ces regles.

3.2.2.Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

e Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,

e Soitavecun retraitde 2 metres minimum.
Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I’objet de division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le PLU s’appliquent a
chaque parcelle ainsi divisée.

Les constructions doivent étre implantées en retraitde :
e 5 m minimum depuis le pied des haies identifiées au plan au titre de
I’article L. 151-23 du Code de I’Urbanisme.
e 10m minimum depuis la berge des mares identifiées au plan au titre de
I’article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement
de la facade des constructions existantes qui ne respectent pas ces regles
sous réserve de ne pas aggraver l'existant. L’extension pourra étre réalisée
dans la continuité de la construction existante ou selon un recul ou un retrait
supérieur a celui-ci.

ARTICLEU 4 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I’'objet d’une protection au
titre de I'article L. 151-19° du Code de I’Urbanisme doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét
esthétique et patrimonial.

Les matériaux utilisés lors d’aménagement sur ces éléments doivent
présenter une similitude d’aspect et de teinte ou respecter les matériaux
traditionnels.

L’ensemble des batiments repérés au titre de I’article L. 151-19° du Code de
I’Urbanisme fait I’objet d’une fiche spécifique déclinéedans les annexes n°5
du présentdocument.

4.2. Caractéristiques architecturales des facades, des toitures et des
clGtures
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Une annexe au présent reglement énonce des recommandations
architecturales concernant|'aspect extérieur des constructions.

4.2.1. Principes généraux

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Philosophie générale

Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et
pensées dans leur environnement global de maniére a s’insérer
harmonieusement dans le paysage (implantation, orientation, pente,
volume...) et leur environnement local de maniere a respecter I’harmonie
créée par les constructions avoisinantes et les caractéristiques architecturales
locales (harmonie des couleurs et des éléments de toiture). Une attention
doit étre portée aux formes de la construction afin de privilégier des formes
simples et des proportions harmonieuses avec l’existant favorisant une
inscription dans le paysage avoisinant.

Ce principe général concerne aussi bien I’édification de constructions
nouvelles que toute intervention sur des batiments et des aménagements
existants (restauration, transformation, extension...). Il est en de méme des
constructions annexes, des murs, des clotures et des éléments techniques
qui doivent en outre s’intégrer harmonieusement avec la construction
principale a laquelle elles se rattachent.

Interdictions :

e La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50
centimetres par rapport au sol naturel sauf en cas de dénivelé
topographique important. Dans ce cas, les aménagements effectués
devront étre adaptés a la topographie.

e Toute référencea un style régional autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemple),

e Les couleurs vives et violentes, notamment sur la totalité des
facades des constructions,

e Les matériaux etenduits blancs,
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e Les matériaux d’aspects brillants ou réfléchissants, les effets de
rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemple),

e Les bardages brillants,

e Lestuilesa fort galbe de type rondes ou romanes,

e Les couvertures de toitures ondulées (toles et fibrociments par
exemple),

e Les plaguesd’aspect béton entre poteaux d’ossature non revétues.

e Les installations de type brises-vues en limite d’emprises
publiques. En limite séparative, la pose de brises-vues devront
respecter les prescriptions précisées en annexe n°3 du présent
reglement.

Prise en compte des caractéristiques architecturales locales

Les formes architecturales d’expression contemporaine doivent prendre en
compte les caractéristiques morphologiques du tissu urbain dans lequel elles
s’integrent.

4.2.2. Réhabilitation, modifications et extensions des constructions
anciennes de type maisons de maitre, longeres, chaumieres...

La réhabilitation et les modifications de volume des constructions anciennes
doivent contribuer a la mise envaleur du batiment ou restituer ’espritde son
architecture originelle. Elles doivent maintenir ou améliorerla cohérence de
la construction avec son environnementimmeédiat.

Toute modification (toiture, couverture, percements...) doit étre faite dans le
respectdes spécificités architecturales de la construction existante :
- Maintiendes formes, pentes et couverture des toitures,
- Maintiende matériaux traditionnels,
- Maintien des lucarnes traditionnelles : remplacement ou création a
I'identique,
- Maintien du rapport pleins/vides.

Des regles spécifiques sont présentées en annexe du reglement. Elles
précisentles modalités de préservation du bati traditionnel tout en autorisant
certaines évolutions.

Par ailleurs, les murs anciens et les piliers traditionnels doivent étre
conservésou restaurés selondes matériaux d’aspect similaires.

4.2.3. Réalisation de nouvelles habitations et extension des constructions
récentes
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e Facade

Les couleurs employées pour les facades, pignons, menuiseries, ... seront
éteintes, dans un ton « terre », bois ou pierre naturelle, pouvant étre
légérement ocré ou rosé. Toute couleur vive, ayant un fort éclat est interdite.
Elles devront rappeler les matériaux traditionnels utilisés localement, issus
de I'exploitation des ressources naturelles (craie, moellons calcaires, torchis,
bauge, terre, ...).

Les menuiseries, huisseries, volets, ... ainsi que les linteaux et pans de bois,
gu’ils soient structurels ou de parement, devront étre peints, teints ou
imprégnés, soit de teintes naturelles rappelant les matériaux
traditionnellement employés dans la région (bois, ...), soit de teintes colorées
pastels diversifiant I’aspect de la construction (bleu normand, vert d’eau,
brun-rouge, ...). Toute couleur criarde, ayant un fort éclat, est interdite.

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit
présenter une unité. La teinte des matériaux de facade doit respecter
I’harmonie générale des constructions.

e Toitures

Pente des toitures. Pour les constructions a usage d’habitation, le corps

principal de la toiture doit comporter au minimum deux pans et leurs pentes
doivent étre a 45° minimum (et 50° pour les croupes). La pente minimale est
ramenée a 30° pour les annexes et les batiments a usage artisanal. Les
faibles pentes sont autorisées pour les vérandas.

Matériaux des toitures. Les toitures des constructions principales doivent

étre soit en ardoise, soit en chaume ou roseau de Seine, soit en tuile plate
traditionnelle ou mécanique de teinte brun vieilli a rouge vieilli ou soit de
matériaux d’aspect similaire.

D’autres matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets
de construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc,
toiture terrasse ou végétalisée, verre, bac acier a joint debout, cuivre...) ou
par des choix architecturaux qui s’inscrivent dans une démarche de
développement durable. Dans tous les cas, les matériaux employés pour la
toiture devront étre adaptés a I’architecture du projet et garantir une bonne
intégration a leur environnement.

Ouvertures de toitures. Les percements de toiture doivent conserver des

proportions harmonieuses avec la taille de la toiture.

4.2.4. Réalisation des clotures et annexes
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e Clotures

Les clotures maconnées sur rue serontimplantées a une distance minimum :
e De 2,5 metres par rapport a I’axe médian des chemins ruraux,
e De 3,5 metres par rapport a I’axe médian pour les autres voies.

Les haiesvégétales seront plantées avecun retraitminimumde 1 metre par
rapport aux emprises publiques.

Les clotures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.

Les clotures doivent étre concues de maniere a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur I'unité fonciere et dans le voisinage immédiat.

Elles doivent étre constituées d’ensemble homogene composé :

e Soitde haies vives composées d’essences localesdont la liste figure en
annexe, doubléesou non de grillage posé a I'intérieur de la propriété
ou intégré dans la végétation,

e Soit de murets d’une hauteur maximum de 0,80 metre pouvant étre
éventuellement surmontés de barreaudage ou de grille. Ce type de
cloture est proscrit en zone Up et en secteur Natura 2000.

En limite avec une zone A ou N, les clotures éventuellement mises en place
seront obligatoirement constituées de haies vives et permettront le passage
de la faune et le libre écoulementdes eaux. Les soubassements et les murs
pleinsy sont interdits.

e Annexes

Les annexes doivent s’inspirer de la simplicité des volumes traditionnels et
respecterune unité d’aspect avec I’habitation principale.

4.3. Obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

L’éclairage des espaces publics doit respecter une orientation vers le bas.
L’intensité, le positionnement et les caractéristiques des points lumineux
doivent satisfaire aux conditions de sécurité et de déplacement des
personnes sans pour autant nuire aux especes naturelles. Les dispositifs
utilisés doivent favoriser les économies d’énergie.

Toute habitation doit avoir droit a I’ensoleillement. Les orientations des
facades des constructions et la localisation des pieces de vie doivent tenir
compte des principes bioclimatiques.
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ARTICLEU 5 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1. Dispositions spécifiques pour le patrimoine naturel et paysager a
préserver

Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L. 151-23°
ne doivent pas étre défrichés ou détruits :

e Les essences arborées et arbustives existantes des haies doivent étre
maintenus, remplacés par des plantations équivalentes ou créés afin
que les caractéristiques paysageres du territoire soient respectées et
préservées.

L’ensemble des éléments repérés au titre de 'article L. 151-23° du Code de
I’Urbanisme fait I’objet d’une fiche spécifique déclinéedans les annexes n°5
du présentdocument.

5.2. Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier. Les circulations (accés au garage, allée privative,
aire de stationnement) doivent étre concus de facon a permettre a I’eau de
pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants,
allées naturelles constituées d’un mélange terre / pierres par exemple...

60 % minimum de la superficie de 'unité fonciere doit étre perméable ou
permettre l'infiltration des eaux pluviales de la méme facon que le terrain
naturel.

5.3. Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces libres et
de plantations, d’aires de jeux et de loisirs

Les plantations des linéaires de haies doivent étre composées d’essences
locales dont la liste figure en annexe n°4. Une haie doit étre composée d’au
moins trois types d’essences locales de facon a créer un panache qualitatif
dans le paysage et a favoriser le role écologique de ces linéaires.

Pour les haies, les essences suivantes sont interdites : les coniféres tels que
les thuyas (7huya), les faux cypres (Chamacyparis), les “ Leylandi 7 (X
Cupressocyparis leylandi), les cyprés (Cupressus)... de méme que les
lauriers—cerises (Prunus laurocerasus).
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Tout projet de construction doit comporter un accompagnement paysager.
Cet accompagnement paysager doit étre traité en pelouses, prairie fleurie ou
de fauche ou sont plantés d’arbres ou de plantes buissonnantes ou sont
encore aménagés en espaces minéraux perméables (sablage, dallage, pavage
par exemple).

5.4. Obligations imposées en matiere d’installations nécessaires a la
gestiondes eaux pluviales et du ruissellement

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain
doivent permettre l'infiltration sur 'unité fonciére. Les dispositifs mis en
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans
générer de désordre de type pollution du sous-sol ou inondations des fonds
voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
d’eau, fosses enterrées, tranchées drainantes, noues avec surverses par
exemple sont a privilégier pour gérerles eaux pluviales.

ARTICLEU 6 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondantaux besoins des constructions
et installations, en particulier pour les artisans, doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Pour toute nouvelle construction a usage d’habitation, sont imposées, en
dehors des espaces publics, une place de stationnement minimum par
tranche de 60m? de surface batie.

Pour toute construction a usage d’habitation groupant au moins trois
logements ou a usage d’activités, au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos doit étre prévu dans I’opération.
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Section 3 : Equipements et réseaux

ARTICLEU 7 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

7.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et d’accés aux voies ouvertes au public

7.1.1 Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné par servitudes.

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux regles de desserte concernant la défense incendie et la
protection civile ainsi qu’a I’accessibilité de la voirie aux Personnes a Mobilité
Réduite.

7.1.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

Toute voie de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité etde dessertede la défense contre I’incendie et de
la protection civile.

Les mouvements d’entrée et de sortie des véhicules doivent étre traités de
maniere a permettre la sécurité des usagers de la voirie, notamment la
circulation des piétons.

7.1.3 Mobilités douces

Certains cheminements ont été identifiés sur le plan de zonage au titre de
I’article L. 151-38 du code de l'urbanisme. Ces chemins peuvent étre
modifiés et aménagés sans pouvoir étre supprimés.

7.2. Conditions de desserte des terrains par les services publics de collecte
des déchets

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la
collecte des ordures ménageres.
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ARTICLEU 8 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

8.1.1. Eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

8.1.2. Electricité

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les
cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre réalisés en
souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de
I’opération.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, tous les réseaux
électriques doivent étre mis en souterrain y compris |'éclairage public,
['alimentation électrique en basse ou moyenne tension.

8.1.3. Assainissement eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit disposer d’un dispositif
d’assainissementindividuel conforme aux normes envigueur. L’équipement
doit permettre un raccordement ultérieur au réseau d’assainissement
collectif et prévoir les dispositions permettant de garantir le traitement des
eaux usées sans générer de désordre de type pollution du sous-sol ou
inondations des fonds voisins.

8.2. Obligations imposées en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Pour toute construction nouvelle, le fourreau pour les fibres optiques est
imposé et doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour
permettre le passage des cables depuis la limite du domaine public jusqu’au
point de raccordement. Ces lignes en fibre optique doivent étre utilisables
par tout opérateur.
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TITREIV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (A)
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La zone Agricole, A, regroupe les secteurs de la commune a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

La zone A comporte un sous-secteur particulier:

e La zone A comporte un sous-secteur Ap, agricole protégé. Ce sous-
secteur a été défini sur un secteur a vocation agricole situé au sein de
la vallée de la Risque et concerné par des enjeux environnementaux
forts.

Section 1 : Destinations des constructions, usages des sols et
types d’activités

ARTICLEA 1 : CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

e Toute construction et activité sauf celles autorisées a I’exception de
celles mentionnées a ’article A2.

ARTICLEA 2 : CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

e Les constructions et installations directement nécessaires a 'activité
agricole ou a sa diversification sous réserve d’étre dans le
prolongement direct de I'acte de production (transformation,
conditionnement et vente de produits issus de I’exploitation agricole
par exemple),

e Les constructions a usage d'habitation, leurs extensions, leurs annexes
et dépendances déslors qu’elles sont liées et nécessaires a I’'activité du
siege d’exploitation agricole, sous réserve :

o De justifier une présence permanente et rapprochée pour le
fonctionnementde I’exploitation agricole,

o D’étre situées a proximité des installations nécessitant une
surveillance ou en continuité des batiments agricoles,

e L’adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions
existantes a destination d’habitation et leur reconstruction en cas de
sinistre a condition qu'elle se fasse en harmonie avec la construction
d’origine,

e Lesannexesetdépendancesdes constructions existantes a destination
d’habitation sous réserve d’étre implantées intégralement dans un
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rayon de 20 metres mesuré a compter du nu extérieur des facades du
batiment principal existant sur I'unité fonciere,

e Laréalisationd’abri de jardin sous réserve que ce dernier :

o soit réalisé en construction légere sans fondation et d’une
superficie inférieurea 20m2,

o soit implanté intégralementdans un rayon de 30 metres mesuré
a compter du nu extérieur des facades du batiment principal
existant sur l'unité fonciere,

e Le maintiendes huttes de chasse et leur remplacementa emplacement
et dimensionnementidentiques,

e Les affouillements etexhaussements du sol s’ils sont complé mentaires
ou nécessaires aux occupations et utilisations du sol autoriséesdans la
zone, notamment pour des raisons techniques ou d’adaptation au
terrain naturel. Ills sont également autorisés s’ils sont destinés a
I’'aménagement de voies et réseaux divers liés aux projets routiers et
aux ouvrages hydrauliques,

e Les constructions et installations nécessaires a l'implantation des
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.).
Sous réserve qu’elles s’integrent dans I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractere de la zone, certaines dispositions
de la section 2 pourrontalors ne pas étre appliquées.

e Les constructions et installations nécessaires a l'implantation des
différents réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie,
télécommunications, énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles
s’integrentdans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractére de la zone,

e L’adaptation, la réfection et l'extension mesurée des constructions
existantes a destination d’habitation et leur reconstruction en cas de
sinistre a condition qu'elle se fasse en harmonie avec la construction
d’origine,

e Lesannexesetdépendancesdes constructions existantes a destination
d’habitation sous réserve d’étre implantées intégralement dans un
rayon de 20 metres mesuré a compter du nu extérieurdes facades du
batiment principal existant sur I'unité fonciere,

e Laréalisationd’abri de jardin sous réserve que ce dernier :
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o soit réalisé en construction légere sans fondation et d’une
superficie inférieurea 20m2,
o soit implanté intégralementdans un rayon de 30 métres mesuré
a compter du nu extérieur des facades du batiment principal
existant sur l'unité fonciere.
e Les huttes de chasse dont I’emprise au sol est limitéea 20 m?2.

e Le changement de destination vers une vocation d’habitation,
d’hébergement touristique rural (gite, chambres d’hotes...) ou
I’économie artisanale dans la mesure ou leur réfection et adaptation
préservent les caractéristiques architecturales traditionnelles du bati
existant.

e Dans les secteurs de protection autour des carrieres souterraines
avérées, repérés au plan de zonage, toute construction nouvelle est
interdite tant que la présence du risque ne sera pas écartée.

e Lesouvragesde lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi
gue ceux nécessaires a la lutte contre I’incendie,

e Lesaménagements et utilisations du sol a condition qu’ils n’entravent
pas le libre écoulement des crues et/ou qu’ils soient de nature a
réduire le champ d’expansion des crues,

e L’extensiondesconstructions existantes sous réserve que ces travaux
n’aient pas pour effetd’augmenter le risque.

e Lesouvragesde lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi
gue ceux nécessaires a la lutte contre I’incendie,

e Lesaménagementsetutilisations du sol a condition qu’ils n’entravent
pas le libre écoulement des crues et/ou qu’ils soient de nature a
réduire le champ d’expansion des crues,

e L’extensiondesconstructions existantes sous réserve que ces travaux
n’aient pas pour effetd’augmenter le risque,
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e Les constructions, et installations directement nécessaires a 'activité
agricole a condition de prendre les dispositions nécessaires pour éviter
tout risque et notammentde construire le premier plancherau-dessus
de 5,36 metres NGF.

Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

ARTICLEA 3 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1. Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1.Emprise au sol

L'extension mesurée des constructions existantes a destinationd’habitation
autorisées dans la zone ne doit pas excéder 30% de I'emprise au sol des
constructions existantes sur l'unité fonciere a la date d’approbation du PLU
avec une emprise maximum de 50m2.

L’emprise au sol des annexes des constructions existantes a destination
d’habitation est limitée a 40m?2.

3.1.2.Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point d’une construction agricole ou forestiere, la hauteur maximale
ne doit pas excéder 12 metres maximum au faitage de la toiture. La hauteur
maximale peut étre dépassée pour des impératifs techniques ou fonctionnels
sous réserve d'une bonne insertion dans le paysage.

En tout point d’une construction d’habitation, la hauteur maximale ne doit
pas excéder:

e R+1+combles aménageables,

¢ 9 m maximum de hauteur au faitage.

La hauteur totale des annexes ne doit pas dépasser 5 metres au faitage de la
toiture.

3.2 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
sé paratives et aux autres constructions sur une méme propriété

3.2.1. Voies et emprises publiques

PLU de Saint-Samson-de-la-Roque - Réglement 31



Toute construction doit étre implantée en retraitde 5 metres minimum.

Cette disposition, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de I'existant,
au vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere, ne s'applique pas aux
prolongements de facade des constructions existantes ne respectant pas ces
regles.

3.2.2. Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :
e Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
e Soitavecun retraitde 3 metres minimum.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions ne respectant pas ces
regles : 'extension de I’existant ou sa reconstruction a l'identique apres
sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de
I'existant.

Les constructions doivent étre implantées en retrait
- de 5 m minimum depuis le pied des haies identifiées au plan au titre
de Particle L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme.
- de 10m minimum depuis la berge des mares identifiées au plan au titre
de l’article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme.

ARTICLEA 4 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I’'objet d’une protection au
titre de I'article L. 151-19° du Code de I’"Urbanisme doivent étre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét
esthétique et patrimonial.

Les matériaux utilisés lors d’aménagement sur ces éléments doivent
présenter une similitude d’aspect et de teinte ou respecter les matériaux
traditionnels.

L’ensemble des batiments repérés au titre de I'article L. 151-19° du Code de
I’Urbanisme fait I’objet d’une fiche spécifique déclinée dans les annexes n°5
du présentdocument.

4.2. Caractéristiques architecturales des facades, des toitures et des
clétures
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doivent respecter les
prescriptions suivantes :

e Le projetde construction doit permettre une intégration harmonieuse
dans le paysage,

e Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d'aspect,

e Lestoituresdoiventrespecter une pente de 15° minimum,

e Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus,

e Un accompagnementvégétal composé d’essenceslocales,dont la liste
figure en annexe n°4 du présent reglement, doit accompagner les
constructions agricoles.

e L’implantationde batimentagricole doit étre accompagnée d’un projet
d’intégration paysagere. Ce projet paysager doit étre réalisé
simultanémenta la réalisation du batiment agricole.

Sont interdits :
e Les bardages brillants, les matériaux d’aspects réfléchissants et les
effets de rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par
exemple).

doivent respecter les
prescriptions suivantes :

Une annexe au présent reglement énonce des recommandations
architecturales concernant|'aspect extérieur des constructions.

4.2.1.Principes généraux

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissésa nus.

Philosophie générale

Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et
pensées dans leur environnement global de maniére a s’insérer
harmonieusement dans le paysage (implantation, orientation, pente,
volume...) et leur environnement local de maniere a respecter I’harmonie
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créée parles constructions avoisinantes et les caractéristiques architecturales
locales (harmonie des couleurs et des éléments de toiture). Une attention
doit étre portée aux formes de la construction afin de privilégierdes formes
simples et des proportions harmonieuses avec l'’existant favorisant une
inscription dans le paysage avoisinant.

Ce principe général concerne aussi bien I’édification de constructions
nouvelles que toute intervention sur des batiments et des aménagements
existants (restauration, transformation, extension...). Il est en de méme des
constructions annexes, des murs, des clotures et des éléments techniques
qui doivent en outre s’intégrer harmonieusement avec la construction
principale a laquelle elles se rattachent.

Interdictions :

e La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50
centimetres par rapport au sol naturel sauf en cas de dénivelé
topographique important. Dans ce cas, les aménagements effectués
devront étre adaptés a la topographie.

e Toute référencea un style régional autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemple),

e Les couleurs vives et violentes, notamment sur la totalité des
facades des constructions,

e Les matériaux etenduits blancs,

e Les matériaux d’aspects brillants ou réfléchissants, les effets de
rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemple),

e Les bardages brillants,

e Lestuilesa fort galbe de type rondes ou romanes,

e Les couvertures de toitures ondulées (toles et fibrociments par
exemple),

e Les plaguesd’aspect béton entre poteaux d’ossature non revétues.

e Les installations de type brises-vues en limite d’emprises
publiques. En limite séparative, la pose de brises-vues devront
respecter les prescriptions précisées en annexe n°3 du présent
reglement.

Prise en compte des caractéristiques architecturales locales

Les formes architecturales d’expression contemporaine doivent prendre en
compte les caractéristiques morphologiques du tissu urbain dans lequel elles
s’integrent.
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4.2.2.Réhabilitation, modifications et extensions des constructions
anciennes de type maisons de maitre, longeéres, chaumiéres...

La réhabilitation et les modifications de volume des constructions anciennes
doivent contribuer a la mise envaleur du batimentou restituer ’esprit de son
architecture originelle. Elles doivent maintenir ou améliorerla cohérence de
la construction avec son environnementimmeédiat.

Toute modification (toiture, couverture, percements...) doit étre faite dans le
respectdes spécificités architecturales de la construction existante :
- Maintiendes formes, pentes et couverture des toitures,
- Maintien de matériaux traditionnels,
- Maintien des lucarnes traditionnelles : remplacement ou création a
I’identique,
- Maintien du rapport pleins/vides.

Des regles spécifiques sont présentées en annexe du reglement. Elles
précisentles modalités de préservation du bati traditionnel tout en autorisant
certaines évolutions.

Par ailleurs, les murs anciens et les piliers traditionnels doivent étre
conservésou restaurés selon des matériaux d’aspect similaires.

4.2.3.Réalisation de nouvelles habitations et extension des constructions
récentes

e Facade

Les couleurs employées pour les facades, pignons, menuiseries, ... seront
éteintes, dans un ton « terre », bois ou pierre naturelle, pouvant étre
légerement ocré ou rosé. Toute couleurvive, ayant un fort éclat est interdite.
Elles devront rappeler les matériaux traditionnels utilisés localement, issus
de I’exploitation des ressources naturelles (craie, moellons calcaires, torchis,
bauge, terre, ...).

Les menuiseries, huisseries, volets, ... ainsi que les linteaux et pans de bois,
gu’ils soient structurels ou de parement, devront étre peints, teints ou
imprégnés, soit de teintes naturelles rappelant les matériaux
traditionnellement employés dans la région (bois, ...), soit de teintes colorées
pastels diversifiant I'aspect de la construction (bleu normand, vert d’eau,
brun-rouge, ...). Toute couleur criarde, ayant un fort éclat, est interdite.
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Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit
présenter une unité. La teinte des matériaux de facade doit respecter
I’harmonie générale des constructions.

e Toitures

Pente des toitures. Pour les constructions a usage d’habitation, le corps
principal de la toiture doit comporter au minimum deux pans et leurs pentes

doivent étre a 45° minimum (et 50° pour les croupes). La pente minimale est
ramenée a 30° pour les annexes et les batiments a usage artisanal. Les
faibles pentes sont autorisées pour les vérandas.

Matériaux des toitures. Les toitures des constructions principales doivent
étre soit en ardoise, soit en chaume ou roseau de Seine, soit en tuile plate

traditionnelle ou mécanique de teinte brun vieilli a rouge vieilli ou soit de
matériaux d’aspect similaire.

D’autres matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets
de construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc,
toiture terrasse ou végétalisée, verre, bac acier a joint debout, cuivre...) ou
par des choix architecturaux qui s’inscrivent dans une démarche de
développement durable. Dans tous les cas, les matériaux employés pour la
toiture devront étre adaptés a I’architecture du projet et garantir une bonne
intégration a leur environnement.

Ouvertures de toitures. Les percements de toiture doivent conserver des

proportions harmonieuses avec la taille de la toiture.

4.2.4.Réalisation des clotures et annexes

e Clotures
Les clotures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.

Les clotures doivent étre concues de maniere a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur I'unité fonciere et dans le voisinage immédiat.

Elles doivent étre constituées d’ensemble homogene composé de haies vives
composées d’essences locales dont la liste figure en annexe, doublées ou
non de grillage posé a l'intérieur de la propriété ou intégré dans la
végétation, Elles permettront le passage de la faune et le libre écoulement
des eaux. Les soubassements et les murs pleinsy sont interdits.

e Annexes
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Les annexes doivent s’inspirer de la simplicité des volumes traditionnels et
respecterune unité d’aspect avec I’habitation principale.

4.3. Obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

ARTICLEA 5 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1. Dispositions spécifiques pour le patrimoine naturel et paysager a
préserver

Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L. 151-23°
ne doivent pas étre défrichés ou détruits :

e Les essences arborées et arbustives existantes des haies doivent étre
maintenus, remplacés par des plantations équivalentes ou créés afin
que les caractéristiques paysageres du territoire soient respectées et
préservées.

e Les mares ne doivent pas étre rebouchées. La végétation de type
humide les entourant doit étre préservée ou remplacée par des
essences de type locales. Les constructions doivent observés un retrait
de 10m depuis leurs emprises.

L’ensemble des éléments repérés au titre de I'article L. 151-23° du Code de
I’Urbanisme fait I’objet d’une fiche spécifique déclinée dans les annexes n°5
du présentdocument.

5.2. Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier. Les circulations (acces, aire de stationnement)
doivent étre concus de facon a permettre a I’eau de pénétrer dans le sol :
recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées naturelles
constituées d’'un mélange terre / pierres par exemple...

5.3. Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces libres et
de plantations, d’aires de jeux et de loisirs

Un aménagementvégétal composé d’essenceslocales, dont la liste figure en
annexe n°4, doit accompagner les constructions agricoles. Cet aménagement
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doit favoriser la création de lisiere paysagere et doit permettre une
intégration harmonieuse du batiment dans le paysage.

5.4. Obligations imposées en matiéere d’installations nécessaires a la
gestiondes eaux pluviales et du ruissellement

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain
doivent permettre l’infiltration sur I'unité fonciere. Les dispositifs mis en
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans
générer de désordre de type pollution du sous-sol ou inondations des fonds
voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
d’eau, fosses enterrées, tranchées drainantes, noues avec surverses par
exemple sont a privilégier pour gérerleseaux pluviales.

ARTICLEA 6 : STATIONNEMENT

Le stationnement des engins agricoles, voitures, gros porteurs doit étre
assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
nouvelles constructions.
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Section 3 : Equipements et réseaux

ARTICLEA 7 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

7.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et d’accés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné par servitudes.

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux reégles de desserte concernant la défense incendie et la
protection civile ainsi qu’a I’accessibilité de la voirie aux Personnes a Mobilité
Réduite.

7.2. Conditions de desserte des terrains par les services publics de collecte
des déchets

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la
collecte des ordures ménageres.

ARTICLEA 8 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

8.1. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

8.1.1. Eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

8.1.2. Electricité

Non réglementé.
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8.1.3. Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux usées doit
disposer d’un dispositif d’assainissementindividuel conforme aux normes en
vigueur. L’équipement doit permettre un raccordement ultérieur au réseau
d’assainissement collectif et prévoir les dispositions permettant de garantir
le traitement des eaux usées sans générerde désordre de type pollution du
sous-sol ou inondations des fonds voisins.

8.2. Obligations imposées en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET

FORESTIERES (N)
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La zone N est une zone de préservation du patrimoine environnemental et
paysager communal qui regroupe les ensembles boisés. Elle englobe
également certains secteurs batis éloignés et/ou isolés de la zone
agglomérée dense du territoire.
e La zone N comporte un sous-secteur NI, naturel d’équipements. Ce
sous-secteur a été défini sur le site du phare de la Roque afin de
permettre sa valorisation touristique.

Section 1 : Destinations des constructions, usages des sols et
types d’activités

ARTICLEN 1 : CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

e Toute construction et activité sauf celles autorisées a I’exception de
celles mentionnées a I’article N2.

ARTICLEN 2 : CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

e Les constructions, et installations directement nécessaires a I’activité
forestiere etde chasse,

e Les affouillements etexhaussements de sols sous condition d’étre liés
a la construction des batiments, aux équipements d'intérét général et
aux activités autorisées dans la zone,

e L’adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions
existantes a destination d’habitation et leur reconstruction en cas de
sinistre a condition qu'elle se fasse en harmonie avec la construction
d’origine,

e Lesannexesetdépendancesdes constructions existantes a destination
d’habitation sous réserve d’étre implantées intégralement dans un
rayon de 20 metres mesuré a compter du nu extérieur des facades du
batiment principal existant sur I'unité fonciere,

e Laréalisationd’abri de jardin sous réserve que ce dernier :

o soit réalisé en construction légere sans fondation et d’une
superficie inférieurea 20m2,

o soit implanté intégralementdans un rayon de 30 metres mesuré
a compter du nu extérieur des facades du batiment principal
existant sur l'unité fonciere,

e Les constructions et installations nécessaires a lI'implantation des
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
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électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
ainsi que les équipements d’intérét collectif et services publics.
Lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve
gu’elles s’integrent dans [|'environnement et qu’elles soient
compatibles avec le caractere de la zone, certaines dispositions de la
section 2 ne pourront ne pas étre appliquées.

e les constructions a destinations des équipements d'intérét collectif et
services publics nécessaires a l'accueil du public dans le cadre d'une
valorisation touristique, a savoir :

o toilettes publiques
o point d'information
a I'exclusion de toute autre construction.
e Les aménagements et installations nécessaires a I'accueil du public
dans le cadre d'une valorisation touristique du site, a savoir :
o aménagementetextensiondu parking existant
o mise en place de mobiliers de type poubelles, bancs, tables de
pique-nique, panneaux d’information, etc...
a I'exclusion de tout autre aménagement.

e La construction de petits équipements publics de type toilettes
publiques ou abri public ainsi que les aménagements et installations
nécessaires a l’accueil du public dans le cadre d’une valorisation
touristique du site,

e La restauration du phare de la Roque, monument historique, dans le
respect de ces caractéristiques historiques et architecturales et en
accord avec la réglementation envigueur (code du patrimoine).

e Le changement de destination vers une vocation d’habitation,
d’hébergement touristique rural (gite, chambres d’hoétes...) ou
I’économie artisanale dans la mesure ou leur réfection et adaptation
préservent les caractéristiques architecturales traditionnelles du bati
existant.
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e Dans les secteurs de protection autour des carrieres souterraines
avérées repérés au plan de zonage, toute construction nouvelle est
interdite tant que la présence du risque ne sera pas écartée.

e Lesouvragesde lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi
gue ceux nécessaires a la lutte contre I’'ince ndie,

e Lesaménagements et utilisations du sol a condition qu’ils n’entravent
pas le libre écoulement des crues et/ou qu’ils soient de nature a
réduire le champ d’expansion des crues,

e L’extension limitée des constructions existantes sous réserve que ces
travaux n’aient pas pour effet d’augmenter le risque.
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Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

ARTICLEN 3 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1. Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

L'extension mesurée des constructions existantes a destinationd’habitation
autorisées dans la zone ne doit pas excéder 30% de I'emprise au sol des
constructions existantes sur 'unité fonciere a la date d’approbation du PLU
avec une emprise maximum de 50mz2.

L’emprise au sol des annexes des constructions existantes a destination
d’habitation est limitée a 40m2.

L’emprise au sol de I’ensemble des constructions nouvelles ne doit pas
excéder50 mz2,
3.1.2.Hauteur maximale des constructions

La hauteur des extensions des constructions existantes a destination
d’habitation autorisées dans la zone ne doit pas dépasser la hauteur des
constructions existantes.

La hauteur totale des nouvelles constructions ne doit pas dépasser 5 metres
au failtage de la toiture.

3.2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
sé paratives et aux autres constructions sur une méme propriété

3.2.1 Voies et emprises publiques
Toute construction doit étre implantée enretraitde 5 metres minimum.

Cette disposition, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de |'existant,
au vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere, ne s'applique pas aux
prolongements de facade des constructions existantes ne respectant pas ces
regles.
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3.2.2 Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :
e Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
e Soitavecun retraitde 3 metres minimum.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions ne respectant pas ces
regles : I'extension de |'existant ou sa reconstruction a l'identique apres
sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de
I'existant.

Les constructions doivent étre implantées en retrait :
- de 5 m minimum depuis le pied des haies identifiées au plan au titre
de l’article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme.
- de 10m minimum depuis la berge des mares identifiées au plan au titre
de l’article L. 151-23 du Code de I’'Urbanisme.

ARTICLEN 4 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1. Dispositions spécifiques pourle patrimoine bati a préserver

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I’objet d’une protection au
titre de l’article L. 151-19° du Code de I’"Urbanisme doivent €tre concus en
évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét
esthétique et patrimonial.

Les matériaux utilisés lors d’aménagement sur ces éléments doivent
présenter une similitude d’aspect et de teinte ou respecter les matériaux
traditionnels.

L’ensemble des batiments repérés au titre de I’article L. 151-19° du Code de
I’Urbanisme fait I’objet d’une fiche spécifique déclinéedans les annexes n°5
du présentdocument.

4.2. Caractéristiques architecturales des facades, des toitures et des
clotures

4.2.1.Principes généraux

L'extension mesurée des constructions existantes et les annexes et
dépendances autorisées dans la zone doivent s’inspirer de la simplicité des
volumes traditionnels et respecter une unité d’aspect avec I’habitation
principale.
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4.2.2.Clotures
Les clotures ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.

Les murs anciens et les piliers traditionnels doivent étre conservés ou
restaurés selon des matériaux d’aspect similaires.

Les clotures doivent étre concues de maniere a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur 'unité fonciere et dans le voisinage immédiat.
Elles doivent étre constituées d’ensemble homogéne composé :
e De haies vives composées d’essences locales dont la liste figure en
annexe, doublées ou non de grillage a maille large posé a l’intérieurde
la propriété ou intégré dans la végétation.

Les soubassements et les murs pleins sont interdits. Seules sont autorisées
les murets d’encadrementdes entrées des propriétés.

4.2.3.Annexes

Les annexes doivent s’inspirer de la simplicité des volumes traditionnels et
respecterune unité d’aspect avec I’habitation principale.

4.2.4.Réhabilitation, modifications et extensions des constructions anciennes
de type maisons de maitre, longéres, chaumieres...

La réhabilitation et les modifications de volume des constructions anciennes
doivent contribuer a la mise envaleur du batimentou restituer ’esprit de son
architecture originelle. Elles doivent maintenir ou améliorerla cohérence de
la construction avec son environnementimmeédiat.

Toute modification (toiture, couverture, percements...) doit étre faite dans le
respectdes spécificités architecturales de la construction existante :
- Maintiendes formes, pentes et couverture des toitures,
- Maintien de matériaux traditionnels,
- Maintien des lucarnes traditionnelles : remplacement ou création a
I’identique,
- Maintiendu rapport pleins/vides.

Des regles spécifiques sont présentées en annexe du reglement. Elles
précisentles modalités de préservation du bati traditionnel tout en autorisant
certaines évolutions.

Par ailleurs, les murs anciens et les piliers traditionnels doivent étre
conservésou restaurés selon des matériaux d’aspect similaires.
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ARTICLEN 5 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1. Obligations liées aux espaces boisés classés

Les Espaces Boisés Classés a conserver figurant sur le plan sont soumis aux
dispositions du Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :
e Tout changementd’affectation ou mode d’occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements sont interdits,
e Les défrichements sontinterdits,
e Les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable.

5.2. Dispositions spécifiques pour le patrimoine naturel et paysager a
préserver

Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L. 151-23°
ne doivent pas étre défrichés ou détruits :

e Les essences arborées et arbustives existantes des haies et espaces
paysagers doivent étre maintenus, remplacés par des plantations
équivalentes ou créés afin que les caractéristiques paysageres du
territoire soientrespectées et préservées.

e Les mares ne doivent pas étre rebouchées. La végétation de type
humide les entourant doit étre préservée ou remplacée par des
essences de type locales. Les constructions doivent observés un retrait
de 10m depuis leurs emprises.

L’ensemble des éléments repérés au titre de I'article L. 151-23° du Code de
I’Urbanisme fait I’objet d’une fiche spécifique déclinée dans les annexes n°5
du présentdocument.

5.3. Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier. Les circulations (accés au garage, allée privative,
aire de stationnement) doivent étre concus de facon a permettre a I’eau de
pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants,
allées naturelles constituées d’un mélange terre / pierres par exemple...

60 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre perméable ou
permettre l'infiltration des eaux pluviales de la méme facon que le terrain
naturel.
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Les emprises enrobées et imperméabilisées ne peuvent étre étendues par
rapport a la situation en vigueur a la date d’approbation du PLU. En dehors
du réaménagement du parking, tout aménagement doit étre réalisé avec des
matériaux permettant I’infiltration des eaux pluviales.

5.4. Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces libres et de
plantations, d’aires de jeux et de loisirs

Les plantations des linéaires de haies doivent étre composées d’essences
locales dont la liste figure en annexe n°4. Une haie doit étre composée d’au
moins trois types d’essences locales de facon a créer un panache qualitatif
dans le paysage et a favoriser le role écologique de ces linéaires.

5.5. Obligations imposées en matiere d’installations nécessaires a la
gestiondes eaux pluviales et du ruissellement

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain
doivent permettre l'infiltration sur l'unité fonciére. Les dispositifs mis en
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans
générer de désordre de type pollution du sous-sol ou inondations des fonds
voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
d’eau, fosses enterrées, tranchées drainantes, noues avec surverses par
exemple sont a privilégier pour gérerles eaux pluviales.

En limite avec une zone A ou une bande boisée, les clotures éventuellement
mises en place doivent permettre le passage de la faune et le libre
écoulementdes eaux.

ARTICLEN 6 : STATIONNEMENT

Non réglementé.
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Section 3 : Equipements et réseaux

ARTICLEN 7 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

7.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et d’accés aux voies ouvertes au public
Non réglementé.
7.2. Conditions de desserte des terrains par les services publics de collecte
des déchets

Non réglementé.
ARTICLEN 8 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

8.1. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

8.1.1. Eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

8.1.2. Electricité

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les
cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre réalisés en
souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de
I’opération.

8.1.3. Assainissement eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux usées doit
disposer d’un dispositif d’assainissementindividuel conforme aux normes en
vigueur. L’équipement doit permettre un raccordement ultérieur au réseau
d’assainissement collectif et prévoir les dispositions permettant de garantir
le traitement des eaux usées sans générerde désordre de type pollution du
sous-sol ou inondations des fonds voisins.

8.2. Obligations imposées en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques
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Le fourreau pour les fibres optiques est imposé et doit disposer d’une
adduction d’une taille suffisante pour permettre le passage des cables depuis
la limite du domaine public jusqu’au point de raccordement. Ces lignes en

fibre optique doivent étre utilisables par tout opérateur.
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ANNEXE 1 : LEXIQUE

Alignement :
Limite commune entre la propriété privée et les voies et emprises publiques.

Domaine public _: woie ou place avec plan

Annexe et dépendance :

Construction de faible dimension située sur la méme unité fonciere que
I’habitation principale et ayant un caractére accessoire au regard de la
destination de la construction principale (abri de jardin, cellier, remise,
garage, atelier...). Elle n’est donc pas habitable.

Délaissé :

Espace non bati et non utilisé (pour du stationnement, un dispositif de
gestion des eaux, un aménagement paysager, une terrasse, un potager...) a
I’intérieur d’une parcelle laissé sans traitement particulier.

Double-rideau de construction :
Principe d’urbanisation consistant a édifier de nouvelles constructions
derriere un front de construction déja existante.

Emprise au sol :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Cela signifie que toutes les constructions
situées au-dessus du niveau du sol constituentune emprise au sol.

Espaces libres :
Les espaces libres sont des espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus
du terrain naturel. lls comprennent:
e desespaces minéraux: voiries, allées, cours, esplanades...
e des jardins et des espaces verts de pleine terre (engazonnés,
arborés...)
e des places de stationnement de surface.
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Extension :
Opération de construction qui de par sa nature et son importance modifie le
volume principal de la construction. Si celle—ci est supérieure d’un tiers a la
construction principale et qu’elle bouleverse de maniere trop importante la
construction existante, elle n’est pas considérée comme une extension mais
comme une construction nouvelle. De la méme maniere, si elle n’est pas
réalisée en continuité du batimentexistant, il ne s’agit pas d’une extension.
Un projet constitue une extension lorsque 3 conditions sont réunies:

e Création de surface par prolongement des structures d’un batiment

déja existant,
e Existence préalable ou création d’une ouverture sur le mur extérieur

accédant a I’extension,
e Occupation irréversible ou quasi-irréversible du sol.

Hauteur maximale:
Différence d’altitude entre le point d’emprise de I’édifice situé au niveau le
plus bas du sol naturel et le faitage ou I’acrotere.

Niveau du sol naturel :
Il se définit comme le niveau du sol avant tous travaux.

Opération :

Ensemble organisé d’études, de démarches juridiques visant I’acquisition
fonciere et de réalisation de travaux et d’équipements en vue de la
construction ou de la rénovation de batiments de toute nature.

Unité cadastrale :

Emprise prise en compte pour déterminerle droit a construire. Elle désigne la
piece de terrain appartenant a un méme propriétaire sur laquelle est
implantée la construction ou la parcelle destinée arecevoirune construction.
Il ne s’agit donc pas d’un ensemble de parcelles cadastrales contigués
appartenanta un méme propriétaire. Cetensemble de parcelles cadastrales
est désigné sous le terme de propriété fonciere.

Unité fonciére :
llot de propriété d’un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’'un ensemble
de parcelles appartenanta un méme propriétaire ou a la méme indivision.

Sol naturel
Il s’agit du niveau du terrain avant toute transformation (remblais, déblais).
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Toiture :
Dans le cadre de I'application du PLU, il est fait la distinction entre le corps
principal des toitures et les modules secondaires selon les schémas ci-apres.

et

1. Corps principal de la toiture
2. Module secondaire
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ANNEXE 2 : PRINCIPE D’ORGANISATION

Aide a I’application de la Section 2 : caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

L’implantation d’une habitation doit étre abordée selon différents critéres:

e configuration du terrain : prise en compte de la topographie, de la
végétation, des vues, du rapport a la rue...

e contexte urbain environnant : I'implantation d’une construction doit
étre étudiée par rapport aux constructions voisines :

o dans les centres anciens : les habitations sont généralement
implantées en limite des voies publiques : des implantations
similaires sont a privilégier afin de maintenir la cohérence des
ambiances baties. En cas de retrait, I’alignement devra étre
marqué par d’autres moyens batis de type murs de cloture,
porches...

o dans les quartiers pavillonnaires existants : Lorsqu’il existe une
certaine harmonie d’implantation a I’échelle d’une rue ou d’un
lotissement, il est conseillé de privilégier des retraits similaires
par rapport aux habitations existantes.

@]

e exposition par rapport au soleil et aux vents dominants : I'implantation
des constructions par rapport a I’exposition du soleil est un facteur a
prendre en compte afin de privilégierles ouvertures principales et des
espaces extérieurs généreux au sud du logement. Une telle approche
vise a bénéficier des apports thermiques du soleil limitantles colits de
chauffage de I’habitat et de concevoir des espaces extérieurs (jardins,
terrasses...) bien exposés. La mise en place de masques végétaux doit
permettre de protéger I’habitation des vents dominants.

e colt de l'installation des réseaux et d’aménagement des acces : plus
les constructions sont éloignées de la voie publique, plus le colt
d’aménagement du terrain et des réseaux est important pour le
propriétaire.

Implantation depuis les voies et emprises publiques
Ne pas implanter sa construction trop en retrait permetde :

e Optimiser la surface et la configuration de son terrain.
o Une implantation proche de la voie de desserte permet d’offrir des
dégagements plus importants sur l'arriere et de profiter d’un
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espace de vie plus important. Elle permet également de mieux
gérer a terme d’éventuelles extensions ou divisions parcellaires.

o Si I'acceés s’effectue par le coté sud de la parcelle, il peut étre
judicieux d’éloigner la construction de la rue afin de permettre
I’laménagement d’espaces extérieurs bien exposés (terrasses,
jardin...)

e Rationaliserlesacces et éviterla créationde voirie inutile et couteuse.

o La question de [I’accessibilité et sa situation conditionne
également la ou les facades vues. Une desserte par le Nord, I’Est
ou I’Ouest ne pénalise pas la mise en place d’un jardin plus vaste
cOté Sud, Est ou Ouest, orientations a privilégier dans la région.

Implantation depuis les limites sé paratives
Ne pas implanter sa construction au centre la parcelle permetde:

e Redécouvrir 'urbanisation en limite de parcelle et éviter les espaces
perdus autour de I’habitation.

o Faire le tour de son habitation permet des zones de stockage
(pour le bois, les vélos ou encore une voiture...) ou facilite
I’entretien des limites (ravalement de facade, tonte de la haie...).
Une emprise trop importante peut toutefois étre une enclave a
I’évolution du projet de construction (piece en plus, garage...) et
n’est souvent pas utilisée (espace de délaissés peu qualitatif et
portant des nuisances visuelles vis-a-vis du voisinage).

e Respecterlesespacesd’intimité de chacun :

o Les volumes mitoyens peuvent étre occupés par des parties non
habitées type annexes, dépendances, garages... afin de limiter les
nuisances réciproques.
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Implantation conseillée selon |I’orientation de la parcelle

configuration

conseils

schémade principe

Implanter la constructionen

Parcelle limite de voie ou avec un
accessible retrait limité pour dégager
par le Nord une grande surface de jardin a
I’arriere de la parcelle.
Eloignerla maison de la voie
publique afin de créer un
espace extérieur bien exposé
mais suffisamment en retrait
Parcelle
. de la rue.
accessible i o
Afin de limiter les surfaces
par le Sud Y yes R . .
- dédiées aux acces voiture, il
est possible de détacher le
garage dureste de
I’habitation.
Implanter la maison
erpendiculairementa la voie
Parcelle P p_ .
. publique avec un large retrait
accessible t31a limit
ar rapportala limite
par ’Est ou p, p|_3
, séparative sud.
I’Ouest

Du co6té nord, installer le

garage en limite de propriété.

Ces principes sont a adapter selon la configuration de chaque parcelle et son

contexte environnant. lIs ne préjugent pas de I'implantation la plus adéquate
mais a pour objectif de sensibiliser les propriétaires au fait qu’une

implantation au milieu de la parcelle n’est pas forcémentla plus appropriée.
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ANNEXE 3 : PRINCIPE D’INTEGRATION ARCHITECTURALE

Aide a I’application de la Section 2 : réhabilitation et restauration d’un
batiment traditionnel (maisons de maitre, longéres, chaumieres...)

Facade
En cas de ravalement de facades ou parties de facades, tous les travaux

doivent respecter les caractéristiques principales des constructions :

e Les colombagesdevront resterapparents au minimum pour les facades
visibles depuis I'espace public s’ils sont prévus comme tels des
I’origine (seuls certains colombages (du XIXeme) concus pour étre
platrés, le resteront).

e Les appareillages maconnés (brique, brique et silex, pierre) en bon état
de conservation devront rester apparents. Les remplissages en
moellons seront enduits a pierre vue.

e Les enduits et les joints devront étre réalisés au mortier a base de
chaux naturelle. Les joints en ciment sont proscrits.

Les enduits doivent présenterdesteintes ocre, brun ou terre beige.Lateinte
blanche est autorisée entre les colombages resserrés. Des teintes colorées
pastels diversifiant I'aspect de la construction (bleu normand, vert d’eau,
brun-rouge, ...) sont autorisées pour les colombages.

Les détails architecturaux ou constructifs d’origine de qualité devront étre
conservés (bandeaux, harpages, décoration et modénatures,...).

Les modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s'ils ne
nuisent pas a l'équilibre de la facade, et reprennent I'ordonnancement
existant, en respectant les caracteres stylistiques de I'époque de la
construction.

Les baies devront étre plus hautes que larges ou de dimensions comparables
avec les anciennes baies, sauf création contemporaine de qualité en
harmonie avec le batimentet le site.

Les cables de toute nature (électricité, téléphone, télévision...)etles éléments
techniques divers (descentes d’eau, caissons de volets roulants, pompes a
chaleur, paraboles ...), lorsqu’ils sont installés sur les facades, doivent étre
masqués ou intégrés a celles-ci de facon discrete et harmonieuse.

Les maconneries et les colombages apparents ne pourront pas étre masqués
par une isolation par I'extérieur, sauf pour les facades non visibles depuis
I’espace public.
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Me nuiseries
Les menuiseries devront toujours étre faites a la

mesure des baies existantes d’origine.

En cas d’impossibilité technique de mise en ceuvre
d’un coffre de volets roulants intérieur, le coffre
ne doit pas étre saillant par rapport au nu de la
facade et doit étre masqué par un lambrequin.

. Exemple lambrequin
Toitures (http:/mww.aspecambrai.org)

Les couvertures seront en ardoises naturelles ou
artificielles de format minimum de 20 unités/m2 ou en chaume, sauf
disposition contraire d’origine.

Le bac acier ondulé ou nervuré peut étre autorisé pour protégerlacharpente
dans le cas d’une sauvegarde de batiment en attente de réhabilitation. Le bac
acier laqué seragris ou noir.

Les fenétres de toit devront étre encastrées dans le matériau de couverture ;

Les fenétres de toit devront étre implantées dans les 2/3 inférieurs de la
couverture ; leur format sera nettement plus haut que large (de rapport
hauteur = 1,25 x largeur).

Les chassis de type "verriere d'artiste" (comprenant plusieurs meneaux
verticaux), supérieurs aux dimensions de 78x118 cm, peuvent étre autorisés
s'ils respectent le caractere d'origine du batiment.

Les lucarnes doivent étre a I’aplomb de la facade, sauf disposition contraire
d’origine.
Les lucarnes doivent étre de proportion plus haute que large.Les jouées des

lucarnes seront habillées du méme matériau que la couverture ou dans la
méme tonalité (habillage zinc, bois, peinture...).

Les fenétres de lucarnes ne doivent pas dépasserlalargeur des baies du rez-
de-chaussée ou de I'étage, sauf architecture contemporaine de qualité,
respectant le caractere d'origine du batiment.

Les détails architecturaux ou constructifs d’origine de qualité devront étre
conservés (épis de faitage, souches de cheminée, lambrequins...).

Extensions, annexes jointives :
Le projet ne doit pas dénaturer la composition architecturale initiale.
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Les matériaux et couleurs devront respecter les tonalités dominantes
environnantes / ou du batiment principal.

Tout pastiche d’architecture traditionnelle estinterdit.

Les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois sont
interdits.

Les couvertures seront:
- soit identiquesa celle de la construction existante,
- soit en zinc voire en bac acier laqué a joint debout.

Les projets d’architecture contemporaine de qualité sont autorisés a
condition d’étre en harmonie (volume, couleurs, implantation, etc.) avec le

batimentet le site.
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Aide a I'application de la Section 2 : caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere pour la construction neuve

Hauteur des constructions

La hauteur au faitage est définie par la différence d’altitude entre le niveau
du terrain naturel etla partie élevée de la construction comme le faitage.

La hauteur a I'égout du toit des constructions est définie par la différence
d'altitude entre le niveau du terrain naturel au milieu de la construction et le
bas de la pente du toit (ou se situe en général la gouttiere).

Aspect des facades des constructions a usage d’habitat
Les nouvelles constructions vont prendre place au coeur du tissu urbanisé du

bourg. Le bourg accueille nombre d’édifices a caractére patrimonial. Afin de
ne pas dénaturer le caractere des lieux et de maintenir une qualité des
espaces construits, les prescriptions suivantes sont recommandées :

Le choix d'une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un
nuancier a la lumiere du jour peut donner des résultats tres différents selon
la taille du support a traiter, I'aspect de la surface.

Le choix de la teinte seraa rechercheren fonction de la meilleure harmonie
possible avec I’environnement de la construction, avec les déclinaisons de
tons retenus pour les autres élé ments de la construction: toiture, menuiserie,
etc.

Les couleurs des facades doivent se rapprocher de celles observées
localement. Les couleurs trop claires sont a proscrire car elles créent un
phénomene d’éblouissement et forment des taches dans le paysage. En
bordure de village, les nouvelles constructions ne doivent ainsi pas étre
enduites dans une teinte trop claire ou trop vive. Les teintes s’approchant
des matériaux locaux sont recommandées (sable, terres,gamme de couleur
pastel, beige pale... pouvant étre légerement ocré ou rosé).
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A titre indicatif, il est présenté ci-apresles teintes recommandées par I’Unité
Départemental d’Architecture et du Patrimoine de I’Eure. Elles sont tirées du
RDS (RAL Design System, reproductible sans erreur par les principaux
fournisseurs de peinture).

Couleurs conseillées pour les enduits (réf. RAL)

1002 1014 1015 7032 8023 2012
Couleurs conseillées pour les badigeons et peintures (réf. RAL)

7032 1013 1019 9001 1001 1011

Les échantillons de cette fiche sont produits a titre indicatif, seuls les échantillons
RAL permettent d'obtenirla couleurréelle dont on chercheraa sapprocherpour
établir son propre projet

Les pétitionnaires peuvent se rapprocher de I’architecte conseil du Conseil
d’Architecture d’Urbanisme etd’Environnementde I’Eure ou prendre contact
aupres de I’Unité Départemental d’Architecture et du Patrimoine (UDAP) de
I’Eure.

Aspect des ouvertures en facade des constructions a usage d’habitat
Afin de maintenir la qualité visuelle de I’ensemble du tissu urbanisé, il est
recommandé de rechercher une certaine unité et harmonie avec le bati

environnant.

Les ouvertures peuvent étre plus hautes que larges.

Les menuiseries extérieures ont une place prépondérante dans l'architecture
d'une maison. Elles structurent en effetla facade.

Afin d’éviter une perte d’harmonie au sein du tissu urbanisée, les couleurs et
aspects des menuiseries ne seront pas criardes et chercheront a
s’harmoniser avec les constructions voisines et le paysage local.

Le choix de la teinte est a rechercher en fonction également de la teinte du
toit et des murs. Il est recommandé l'usage de teintes mates. Une seule
gamme de couleur seraretenue pourl’ensemble des éléments de menuiserie
(fenétres, volets, portes, ferronnerie...).
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Aspect des ouvertures en toiture

Sont interdites les types de lucarnes suivantes :

Lucarne a fronton courbe Lucarne Belle-voisine dite chien-assis

Pourront étre privilégiés les types de lucarnes suivantes :
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Lucarne a croupe ou capucine

Implantation de brise-vues autorisée en limite sé parative

Les brise-vues sont souvent employées pour remplacer ou pour compléter
une cloture. lls jouent le plus souvent un rble d’occultation (préserver son
espace d’intimité vis-a-vis du voisinage) ou un rble de protection vis-a-vis
du vent. Il existe beaucoup de type de brise-vues (canisses en PVC, en bois,
d’aspect naturel, tressé, en lamelle...). Leur juxtaposition en limite séparative
ou en bordure du domaine public peut avoir un effet peu qualitatif pour le
paysage. De maniere générale, les canisses imitations haies, en toile ou
celles présentant des matériaux entre poteaux de couleur différentes sont a
proscrire. Les brises-vues en PVC plein ou en lamelle ou imitant des
matériaux naturels (osier, bambou) peuvent étre utilisés.
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Les grillages rigides constitués de lames d’occultation seront obligatoirement dans
les teintes bois ou grisées.
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ANNEXE 4 : PRINCIPE D’INTEGRATION PAYSAGERE

Aide a I’application de la Section 2 : caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

A
Eglantier, Erable

Aubépine, Cornouiller sanguin, Fusain d’Europe

Prunellier, Sureau Noir, Troéne
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CATALOGUE des ESSENCES LOCALES recommandées pour la plantation
CONSEIL PRATIQUE Pour assurer une benne raprise de vos plants, les premiers critéres de chon dolvent ére 'adaptation au sol et fexposition. Le caractére esthetique doit ensuite &tre adapte en fonction de ces premiess cntéres.
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Liste des espéces invasives

Les espeéces dont la liste suit ne devront pas étre utilisées dans le cadre de
plantations d’espaces verts publics, d’espaces verts récréatifs et des haies.
D’une maniére générale, il est préconisé pour I’ensemble des particuliers a
ne pas recourira ces especes pour l’agrément de leurs jardins.

Liste des espéces invasives (Liste_EEE_HN_2012)

Nom latin Nom frangais
Aroiis Sbculoddes Lam Ao usse-ficue
Acer negundo L Erable négondo
Sagerana lasfoka Wit Sagtzaie a brges foules
Prunus laurocevssus L Launercense
Prunus servéina Eheh |Cerisier tardid
Heracieum mantegezzianum Somm et Lev Berce du Caucase
Hyrocotyle ranunculoudes L 1 iwhm
Lysichifon amenicanus Huldn et St John Lysichiion srmencain
Amomua armmisafoda L Ambrosie arnue e
Ambrosia coronopiolie Tor. ot A Gray Amtromsie wace
Aster lanceclatus Wilkd Aster ancéoké
Aster sabgnus Witd Aster b feulles de saule
Boccheris helimitolia L :;"cd-simdum Sentgonen
|Baiens connata Murkecd ox Wik }b‘uﬂm
Bidens fondose L Imth.mn

Bidens frondoss L var anomals Pomer ex Fermald |Bident & frats moirs (wer )

Bidens fondosa L. var. Sondosa Bident & tusts noirs (var )

Conyza bibecans J Rémy Vergeretie de Bibao

Conyza sumarenss (Retz) E Walker Vergeree de Sumats

Dittrichis graveciens (L ) Greuter nuie fé8de

Hwracium aurandacum | ltu«"nw

Senecio insequidens DC ls«.oonmcno

Sobdage canadens:s L Soldage du Carada . Gerbe d'or

Sobdago grgantes AL Solidage gabre

impatens bafourn Hook Basamne de Batow

impatens capenss Mesrty |Batsamine duCap

Impatens glanduifers Royle Bakamine de Nimalsya Bakamine géarte

impatens parvifora DC |Basamine 3 pettes feurs

Berteros incena (L) DC | Alysson blanc

Buadless dawde Franch Buddidi de David | Arbes awx papilons

Corispermum palissk Steven Cortspenme & fnsts aikés Parc
Comus senices L lcomhm ré‘g‘lt(t)lf'\;:
Crassuls beimsl (T. Kirk) Cock. lmam COrpin des marsis “s;“‘;:m
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| Rhododendron pontcum L Rnododendron des parcs
Euvphortva “pseudowpsts (Schur) 50d Evphorts fausse-Daguets
Lade anagyrordes Mad Cytse faundbdnier ; Aubour
Robinia psevdoscecis L Robinke! faun-acacia
Myriophytium aquaticum (Veloso) Verde |Myriophylie du Brésit
Egena densa Panch Egécia derse

Elodea calitichoides (LC M Rich) Caspary Elodée taunse<alitiche
Elodes nottellii (Panch ) 51 Jobn Elodée de Nuttal
Legeroasphon major (Ridhey) Moss Lagarcaphon

Lemne minuta Hurd  Borpl ot Kurth Lartile d'eau minuscule
Lemns Auonders Landol Lorntille Seau & kurions

Ludwire grandiors (Nichacux) Greuter ot Burdet | Jusaio & grandes fSours

Ludwigrs pepioides (Kureh) P H. Rawen Ludwigie taunse-pépide (3. 1)
[Ludwra pepioides (Kuth) P H. Raven subep. Ludwigie de Mortawdao | Jusswe Biusse-
|montevidensis Spreng) P H. Raven péphde
Phytoleccs amencens L Ramin ¢ Amérigue
Cortadlenia selicans (Schult ot Scht 1) Aschars ot

Harbo do
{Gractn Pangs
Festuce brevipie R Tracey Fotuque & foulies nudes
Festuca brevipita R Tracey var. trevipds Féhque & foulies rudes (ar)
Festuce brevipie R Tracey var muliners (Stobr) s cae)
|Cengler SORES feiia ied
Glycens stiate (Lam) AS Hachke [Giycbne ste
Peoud  jap (Siebold ot Zuce ex Steud )
|Makino
Spartina anghca C E MVubbard  Spartne anglase
Sparting “fovnsendi H_et J Groves  Spartne de Towrmend
Fatiopes japoreca (Houtt) Ronse Decrsern Renoute du Japon

Faliopee jeponics (Houll) Ronse Decraene var R P oot)
sechalioeran (F. Sctynedt Petrop ) Ronse

Rencute de Sakhaine
Fatiopie *bohemice (Chrisk ot Chrikod) J P Baley
[Fallopea japonvca (Hoult ) Rorse Decrasne =
sechelnensis (F. Schmidt Petrop ) Ronse. | Teroube de Bohlme
Decraene]
| Rumex tyraforus Fingerh Ozadle & oredetes
| Spiraea sabcolia L  Spirde 3 foulos do saule
Mimuius gusstis DC Mirrule tachetd
Adenthus atiszima (WML ) Swinge Adarte ghanduloux
| Deturs stramoniam L Stramoine comrTmure
|Def\rs stramonium L. vae sbamonium  Stramoine cormmune (war )
Dnn:— L var stramonium { inennis : o
Dafirs stramonium L. var siramomium | 5 PR
Daturs stramonium L var tatds (L) Tor. Stramoine corrrmure (var )
mu:mt.-namuu-u P . o
flanas Parc
Lycum barbarum L Lycset commun naturel
yoe régional
Staphyles pmoats L Staphyer perné | Fau-pistachier des B &
|Parthenocissus inserts (A Karmer) Frasch Vigne wterge commure la Seine Normande
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Aide a la création d’une haie champétre en limite séparative
Appartenant visuellement a la fois au domaine public et au domaine privé,
les cloturesinstallées enlimite des voies et des espacescommuns méritent

un traitement simple et soigné. La haie en milieu rural rempli plusieurs
objectifs :
e Constituer des zones de passage pour la petite faune et pour les
oiseaux (ils y trouvent refuge et nourriture),
e Stabiliserlessols et diminuerlesruissellements tout en ne faisant pas
obstacle a I’écoulementde I'eau,
e Formerdes brises-vents efficaces,
e Qualifier paysagerement la construction en assurant a la fois des
espaces d’intimité et des vues qualifiées depuis le domaine public.

Les quelques conseils suivants peuvent étre suivis :

e Il convient d’éviter une accumulation de dispositifs disparates en
limitant le nombre et le type de dispositifs pour clore les limites avec
I’espace public

e Utiliser un type d’essence variée (au moins 3 essences) dans la méme
haie afin d’éviter un rendu homogéne, linéaire et monotone.
L’association de plusieurs espéces d’arbres et d’arbustes, via la mise
en place d’une haie champétre participe a la variété eta la biodiversité
des paysages. L’utilisation de plusieurs essences permet de rendre la
haie moins sensible aux maladies et lui permet d’accueillir une faune
variée.

e Pour un meilleur effet visuel, implanter les plantations en avant de la
cloture privative.

e La haie libre ou haie champétre permeta l'utilisateur de disposer d’une
grande liberté de choix d’especes locales, il n'y a donc pas de
composition type. Il est par contre recommandé de favoriser un plan
tous les 70 a 150 cm et de mélanger les arbustes caducs et
persistants.

70 a 150cm

® & O ® O @ cue
I 0.80m
0 0 0 —©

Persistants
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ANNEXE 5: FICHES SUR LE PETIT PATRIMOINE

Le patrimoine estun facteur majeur de |'attractivité d'unterritoire et de son
cadre de vie. Il fait référence a I'histoire eta la vie locale. Saint-Samson-de -
la-Roque est riche d'un patrimoine a la fois remarquable et quotidien. Afin
de conserver cette caractéristique le PLU a utilisé la loi paysage pour
identifieret protéger certains éléments caractéristiques du territoire.

e Cette protection est avant tout appliquée sur les élé ments dits de petit
patrimoine ou de patrimoine local, soit des élé ments batis ou naturels
appartenant au registre des activités humaines, qu'elles aient été
civiles (maisons de caractere, chateaux...), religieuse (église,
chapelle...), rurale, agricole ou paysager (haies, vergers...).

e Ces éléments sont souvent privatifs. Ils ne font pas |'objet de
protection juridique. Afin d'éviter gqu'ils ne disparaissent ou soient
dénaturés de facon trop importante, ils font I'objet de protection au
travers du PLU.

e L'objectifest d'établir,a partir d'un inventaire, les élémentsa protéger
puis de définir les mesures de protection pour assurer leur maintien et
leur évolution. Cette protection n'impose pas de périmetre de
protection ou d'avis de |'Architecte des Batiments de France sur les
projets d'urbanisme. Le but poursuivi est de favoriser, en cas de projet
de restauration, une valorisation du petit patrimoine dans le respectde
I'architecture et de la tradition locale.

e Concernantle patrimoine bati, les prescriptions présentées en annexe
3 - Aide a l'application de la Section 2 : réhabilitation et restauration
d’un batiment traditionnel (maisons de maitre, longéres, chaumiéres...)
-, seront égalementa prendre en compte dans le cadre des travaux de
réhabilitation et restauration.

PLU de Saint-Samson-de-la-Roque - Réglement 72



. auddicé

Elémentn°1 - haies

Identification de I’élément a protéger : ensemble du territoire communal.

Caractéristique de I’élément a protéger :
e Type d’élément a protéger : Haies arborées

e Description de I’élément a protéger : Ces alignements sont composés d’arbres de
hautes tiges d’essences locales ainsi que d’especes arbustives. lls forment de cette
maniére des cordons arborés participant au fonctionnement et aux continuités
écologiques sur I'ensemble de la commune. En tant qu’élément caractéristique des
paysages du Marais Vernier, ces haies contribuent également a lidentité et aux
ambiances singulieres du territoire. En constituant des écrans végétaux, elles
permettent également de créer un effet barriere face aux vents présents sur les fonds
de vallées. Par ailleurs, certaines haies sont accompagnées d’un talus.

& Ces haies arborées et arbustives doivent étre préservées de tout défrichement. Afin
de garder leur role écologique les différentes strates (herbacée, arbustive et arborée),
source de gites pour la petite faune et les insectes, doivent étre maintenues. En cas
de replantation, le recours aux essences locales est recommandé. Les talus doivent
également étre conservés et ne pas étre laissés a nu pour éviter toute dégradation
par érosion.

Photographies de I’élé ment a protéger :

Localisation cadastrale :

Les haies a protéger sont réparties sur la totalité du territoire communal (plateau agricole,
fonds de vallées, pointe de la Roque).
» Voir les plans de zonage.
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Elémentn°2 - mares

Identification de I’élément a protéger :

Localisation de I’élément a protéger : ensemble du territoire communal.

Caractéristique de I’élément a protéger :

Type d’élément a protéger : Mares

Description de I'élément a protéger : Les mares ont un role hydraulique important
dans la gestion des eaux de ruissellement des espaces agricoles et des voiries. Par
ailleurs, elles constituent des écosystemes pouvant présenter un potentiel écologique
fort en étant un lieu de vie, de ressource alimentaire et de reproduction pour
certaines especes d’insectes (libellules...), de batraciens et d’oiseaux.

Témoin de l'identité rurale et agricole du territoire, ces mares doivent étre conservées
et ne pas étre rebouchées. Un périmeétre inconstructible de 10 metres est a respecter
sur les pourtours pour toute construction afin de préserver les berges et la
végétation. En cas d’aménagements paysagers plus particuliers, des essences
arbustives et liées aux milieux humides sont recommandées, afin de maintenir un
paysage ouvert et de conserver la qualité de la biodiversité.

Photographies de I’élément a protéger :

Localisation cadastrale :

Les mares se répartissent de part et d’autre du territoire communal (plateau, fonds de

vallées).

» Voirles plans de zonage.
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Elémentn°3 - vergers

Id entification de I’élément a protéger :
e Localisation des éléments protégés et numéros de parcelles concernées
o Le Castel - 215, 216, 217, 218, 2109.
o Chemin des Rues - 225.
o Route du Phare -313, 366.
o Route de la Vallée - 215, 216, 217.

Caractéristique de I’élément a protéger :
e Type d’élément a protéger : Vergers
e Description de I'élément a protéger : La commune dispose de plusieurs vergers sur
son territoire. lls se trouvent généralement sur des parcelles privés autour d’une
habitation ou en continuité du tissu bati, tant au niveau du bourg que des hameaux.

Ces ensembles fruitiers apportent une qualité paysageére et écologique. Ce sont les
vestiges de I'image rurale et agricole du village, ou la majorité des vergers ont
disparu, comme dans le reste de la région.

% A I’exception de maladie ou de vieillissement naturel, au moins 70% des vergers doit
étre protégé. L’alignement des arbres et les essences fruitieres doivent ainsi étre
repris en cas de replantation.

Photographies de I’élément a protéger :
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Localisation cadastrale :
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Elémentn°4 - parcs arborés

Id entification de I’élément a protéger :
e Localisation des éléments protégés et numéros de parcelles concernées :
o Pointe de la Roque -9, 171 a 175, 176, 178, 184, 185.

Caractéristique de I'élément a protéger :
e Type d’élément a protéger : Parcs arborés

e Description de |'élément a protéger : La commune dispose de quelques parcs et
jardins arborés sur son territoire. lls se retrouvent notamment au niveau des
hameaux, ou l'urbanisation est moins dense. Ces ensembles arborés apportent une
qualité paysageére et écologique sur le territoire.

% A I'exception de maladie ou de vieillissement naturel, au moins 70% arbres
constituant ces espaces doivent étre maintenus.

Photographies de I’élément a protéger :
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Elémentn°5 - église

Id entification de I’élément a protéger :
e N’ de parcelle concernée : 134.
e Localisation de I’élément a protéger : Route du Village.

Caractéristique de I’élément a protéger :

e Type d’élément a protéger : Eglise.

e Description de I’élément a protéger :

o L’église de Saint-Samson-de-la-Roque se situe au centre du bourg, a proximité
de la mairie. Elle est bordée par le cimetiere. L’édifice, de forme rectangulaire, est
principalement constitué de briques, il est supposé qu’'une partie des matériaux
provient de I’Abbaye de Pental. L’église date des XVIlléme et XIXéme siecles. Le
mur OQOuest de la nef et la tour du clocher ont été construits en 1877 par
I’architecte Perrée. L’architecture de I’édifice se caractérise notamment par un toit
a longs pans et une fleche polygonale.

% Compte-tenu de son intérét religieux, architectural et afin de conserver la mémoire
locale, I’église doit étre conservée. En cas de restauration, seules des modifications
mineures peuvent étre apportées a I’édifice. Ces derniéres ne doivent pas porter
atteinte a la volumétrie, a 'aspect général des facades, des ouvertures, du clocher et

de la toiture.

Photographies de I’élément a protéger :
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Elémentn°6 - maison de caractere

Identification de I’élément a protéger :

N° de parcelle concernée : 280.
Localisation de I’élément a protéger : Route du Phare.

Caractéristique de I’élément a protéger :

Type d’élément a protéger : Ancienne maison de maitre.
Description de I’élément a protéger :

o Construction individuelle de type bourgeoise, cet édifice a une volumétrie en
RDC + 1 étage + combles.

o Matériaux utilisés : Enduit simple pour les facades, utilisation de la brique
ainsi que quelques pierres de taille pour les encadrements des ouvertures,
pour le bandeau au premier étage, les chainages et la corniche.

o Composition des facades : Symétrie de la facade principale, ordonnancement
des ouvertures pour les facades principale et latérales.

o Toiture: La toiture est a 4 pans et se compose d’ardoises. Au niveau des
combles, se trouve une lucarne et deux fenétres de toit, toutes alignées avec
les ouvertures des étages inférieurs. Au sommet des facades latérales, on
retrouve deux cheminées en briques.

% De par son intérét historique et architectural, cette ancienne maison de maitre doit

étre  maintenue et conservée selon ses caractéristiques architecturales
(ordonnancement des ouvertures, matériaux utilisés, volumétrie...). En cas de
remplacement, les menuiseries devront étre en bois ou en aluminium. L’'usage du
PVC est a proscrire. En cas d’extension du batiment principal, elle devra étre
implantée sur la facade arriére et présentera une architecture en accord avec les
spécificités du bati d’origine.

Photographie de I’élément a protéger :
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Localisation cadastrale :
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Elémentn°7 - maison de caractere

Identification de I’élé ment a protéger :
e N° de parcelle concernée : 233.

e Localisation de I’élément a protéger : le Castel.

Caractéristique de I’élément a protéger :
e Type d’élément a protéger : « Chateau du Castel » - maison de maitre
e Description de I’élément a protéger : Quasiment invisible depuis I’espace public,
cachée par une haie végétale, cette construction dit «le chateau du Castel »
correspond a une grande maison de maitre.
o Volumétrie: RDC + 1 étage + combles pour le volume principal et RDC +
combles pour les ailes.

o Matériaux utilisés : Enduit simple sur les facades, les chainages aux angles,
les bandeaux horizontaux et la corniche.

o Composition de la facade : ordonnancement des ouvertures.

o Toiture : La toiture se compose d’ardoises. Elle est a 4 pans pour le volume
principal. Les ailes présentent une toiture mansardée. Deux grandes
cheminées de briques sont présentes de chaque c6té du volume principal.

% De par son intérét architectural, cet édifice doit étre maintenu et conservé selon ces
caractéristiques architecturales (ordonnancement des ouvertures, matériaux utilisés,
volumétrie...). En cas de remplacement, les menuiseries devront étre en bois ou en
aluminium. L’'usage du PVC est a proscrire. En cas d’extension du batiment principal,
elle devra étre implantée sur la facade arriére et présentera une architecture en
accord avec les spécificités du bati d’origine.
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Photographie de I’élément a protéger:

Localisation cadastrale :
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Elémentn°8 - domaine de la Chevalerie

Id entification de I’élément a protéger :

N° de parcelle concernée : 375.

Localisation de I’élément a protéger : Chemin de la croisée des Routes.

Caractéristique de I’élément a protéger :

Type d’élément a protéger : Chateau et batiments annexes.

Description de I’élément a protéger :

o

O

o

O

Le domaine de la Chevalerie est un ancien domaine de chatelain qui se
compose d’une habitation principale (chateau), d’annexes liées a I’activité
agricole (étables, batiments de stockage) et d’une chapelle. Il témoigne de
I’histoire rurale de la commune.

L’habitation principale, datant du XVllléme siécle, se compose d’un volume
principal en RDC + combles et de deux pavillons latéraux légerement plus
hauts (RDC + 1 étage + combles). Les murs de la partie centrale sont enduits
alors que les pavillons latéraux sont en briques apparentes. Le recouvrement
quasi-total des facades par de la vigne vierge (lors de la rédaction du PLU) ne
permet pas de distinguer les détails architecturaux de la construction. Les
nombreuses ouvertures, plus hautes que larges, sont symétriques sur la
totalité du batiment. Concernant la toiture, en ardoise pour I'ensemble du
batiment, elle est a 4pans pour les 2 pavillons latéraux et de 2 pans
mansardés pour le volume principal.

Les annexes se montrent également composées de briques et de toitures en
ardoise. Les batiments liés a I'activité agricole sont de type RDC + combles
avec une toiture a 4 pans.

La chapelle datant du XIXéme siecle a été restaurée, les murs en briques
contrastent avec l'utilisation de la pierre blanche pour les chainages, tourelles
et encadrements d’ouvertures.

% De par leur intérét architectural, le chateau et la chapelle doivent étre préservés. En
cas de restauration, ils doivent étre conservés dans le respect des caractéristiques

architecturales d’origine (matériaux utilisés, volume, ordonnancement des
ouvertures...). En cas de remplacement, les menuiseries devront étre en bois ou en

aluminium. L'usage du PVC est a proscrire.
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Photographie de I’élément a protéger :
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Source ; www.patrimoine-de-france.com

http://patrimoine-de-france.com/

Localisation cadastrale :
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Elément n°9 - cimetiére mérovingien

Id entification de I’élé ment a protéger :
e N’ de parcelle concernée : 40.

e Localisation de I’élément a protéger : Chemin aux Moines, route de la Vallée.

Caractéristique de I’élément a protéger :
e Type d’élément a protéger : Cimetiere mérovingien.

e Description de I’élément a protéger :

o Situé sur le site archéologique du monastére mérovingien de Pental, le site
présente les restes d’un cimetiere datant du Viéme siécle. On retrouve les
restes de sarcophages ainsi que des restes de fondations des constructions
autrefois érigées a cet endroit.

% De par son intérét historique, ce secteur doit faire I'objet d’une protection. Les
éléments présents doivent étre conservés et valorisés.

Photographie de |’élément a protéger:
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Elémentn°10 - chapelle Notre Dame

Id entification de I’élé ment a protéger :
e N’ de parcelle concernée : 243.

e Localisation de I’élément a protéger : Route de la Vallée.

Caractéristique de I’élément a protéger :
e Type d’élément a protéger : Chapelle.

e Description de I’élément a protéger :

o La chapelle Notre Dame date du XIVéme siecle. Il s’agit d’un petit édifice
rectangulaire en pierre surmonté d’une toiture a 4 pans en ardoise, auquel
s’ajoute une partie en colombage surmonté d’une toiture en ardoise a 2 pans.

% De par son intérét historique et patrimonial, cette chapelle du Moyen-Age doit étre
conservée. En cas de restauration, I’ensemble doit étre conservé de maniére
homogéne, dans les matériaux utilisés, et les hauteurs notamment. En cas de
remplacement, les menuiseries devront étre en bois ou en aluminium. L’'usage du
PVC est a proscrire.

Photographie de I’élément a protéger:
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ANNEXE 6 : CARTOGRAPHIE DU RISQUE D’INONDATION
PAR SUBMERSION MARINE

La cartographie du risque permetde reglementer les constructions en zone
submersible :

e les zones rouge et violette sont inconstructibles. Seules sont permis
I’extension des constructions existantes a conditions de ne pas
aggraver le risque ;

e la zone orange est constructible a condition de respecter certaines
prescriptions et notamment de construire le premier plancher au-
dessus de 5,36 m NGF ;

e la zone jaune est constructible sans prescriptions mais le porteur de
projet sera informé que le terrain pourra étre submersible dans les
annéesa venir sous I'influence du changement climatique.

Cette cartographie a été élaborée en comparant l'altitude du terraina la cote
de 5,16 m NGF correspondant aux plus hautes eaux connues dans l|'estuaire
de la Seine (marégraphe de Tancarville). L'altitude des terrains a été définie a
partir de la banque de données topographiques (BDTOPO) de I'lGN dont la
précisionest de 1 metre.

Un avis défavorable émis sur un projet pourra éventuellement étre
reconsidéré si le porteur du projet fournit un relevé topographique plus
précis que celui utilisé par la DDTM 27, qui démontre que le terrainn’est pas
concerné par un aléafort ou par un risque de rupture de digue.

' LEGENDE
: Limite de
commune
Alea faible
Aléa moyen

B Aléafort

Digue

- Zone de danger de
| rupture de digue
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ANNEXE 7 : EXTRAITS DU CODE DE L’URBANISME

e L. 111-15: Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délaide dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques
naturels prévisibles en dispose autrement.

e L.111-23: La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs
porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents
d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 111-11, lorsque
son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve
de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

e L.424-1 : L'autorité compétente se prononce pararrété sur la demande de
permis ou, en cas d'opposition ou de prescriptions, sur la déclaration
préalable.

Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations dans les cas prévus aux articles L.
102-13, L. 153-11, L. 311-2 et L. 313-2 du présent code et par l'article L.
331-6 du code de I'environnement.

Il peut également étre sursis a statuer :

1° Des la date d'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité
publique d'une opération, sur les demandes d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations a réaliser sur desterrains devant étre
compris dans cette opération;

2° Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de
travaux publics, dés lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a
été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains
affectés parce projetont été délimités;

3° Lorsque des travaux, constructions ou installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération
d'aménagement, des lors que le projet d'aménagement a été pris en
considération par la commune ou l'établissement public de coopération
intercommunale compétent et que les terrains affectés parce projet ont été
délimités.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si la décision de prise en
considération prévue aux 2° et 3° du présent article et a l'article L. 102-13 a
été publiée avant le dépot de lademande d'autorisation.La décision de prise
en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la
réalisation de l'opération d'aménagement n'a pas été engagée.
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Le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut excéder deux ans. L'autorité
compétente ne peut, a I'expiration du délai de validité du sursis ordonné,
opposera une méme demande d'autorisation un nouveau sursis fondé sur le
méme motif que le sursis initial. Si des motifs différents rendent possible
l'intervention d'une décision de sursis a statuer par application d'une
disposition législative autre que celle qui a servi de fondement au sursis
initial, la durée totale des sursis ordonnés ne peut en aucun cas excédertrois
ans. A l'expiration du délai de validité du sursis a statuer, une décision doit,
sur simple confirmation par l'intéressé de sa demande, étre prise par
I'autorité compétente chargée de ladélivrance de l'autorisation, dans le délai
de deux mois suivant cette confirmation. Cette confirmation peut intervenir
au plus tard deux mois aprés l'expiration du délai de validité du sursis a
statuer. Une décision définitive doitalors étre prise par l'autorité compétente
pourla délivrance de l'autorisation, dans un délai de deux mois suivant cette
confirmation. A défaut de notification de la décision dans ce dernier délai,
I'autorisation est considérée comme accordée dans les termes ou elle avait
été demandée.

Lorsqu'une décision de sursis a statuer est intervenue, les propriétaires des
terrains auxquels a été opposé le refus d'autorisation de construire ou
d'utiliser le sol peuvent mettre en demeure la collectivité ou le service public
qui a pris l'initiative du projetde procéder a l'acquisition de leur terrain dans
les conditions et délai mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

e L.102-13 :Lorsque destravaux, desconstructionsoudes installations sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse laréalisation d'une
opération d'aménagement dans le périmetre des opérations d'intérét national,
le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définiesa l'article L.
424-1, deslors que la mise a I'étude du projet d'aménagement a été prise en
considération par l'autorité administrative compétente de I'Etat et que les
terrains affectés par ce projetont été délimités.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai
de dix ans a compterde sonentrée envigueur, la réalisation de l'opération
d'aménagement n'a pas été engagée.

e L.151-8: Le reglementfixe, encohérenceavecle projet d'aménagement et
de développement durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation
des sols permettantd'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1
al.101-3.

e L.151-9: Le reglement délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les
zones naturelles ou agricoles et forestieres a protéger.
Il peut préciser |'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent
en étre faits ou la nature des activités qui peuvent y étre exercées et
également prévoir l'interdiction de construire.
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Il peut définir, en fonction des situations locales, les regles concernant la
destination et la nature des constructions autorisées.

e L.151-10: Le reglement peut délimiter les secteurs dans lesquels la
délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a la démolition de
tout ou partie des batiments existants sur le terrain ou l'implantation de la
construction est envisagée.

e L.151-11: Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement
peut:

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a deséquipements
collectifs des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des lors
gue ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone
agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L.
112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des
sites.

e L.151-12: Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres et en dehors
des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments d'habitation
existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole oula qualité
paysagere du site.

Le reglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur,
d'emprise et de densité de ces extensionsou annexes permettant d'assurer
leur insertion dans lI'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone. Les dispositions du
reglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévuea l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

e L.151-13: Le reglementpeut,a titre exceptionnel, délimiter dans les zones
naturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés:
1° Des constructions;
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2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des
gens du voyage au sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
I'accueil et a I'nabitat des gensdu voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs. Il précise les conditions de hauteur, d'implantationetde densité
des constructions, permettantd'assurer leur insertiondans l'environnement
et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou
forestier de la zone. Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux
réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiene eta la sécurité
auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire. Ces secteurs sont délimités apres avis de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime.

e L.151-14: Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a
urbaniser, des secteurs dans lesquels les programmes de logements
comportent une proportion de logements d'une taille minimale qu'il fixe.

e L.151-15: Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a
urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme
de logements, un pourcentage de ce programme est affecté ades catégories
de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

e L.151-16: Le reglement peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et
voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale,
notamment atravers les commerces de détail et de proximité, et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif.

e L.151-17: Le reglement peut définir, enfonction des circonstances locales,
les regles concernant I'implantation des constructions.

e L.151-18: Le reglement peut déterminer des régles concernant l'aspect
extérieur des constructions neuves, rénovées ou réhabilitées, leurs
dimensions, leurs conditions d'alignement sur la voirie et de distance
minimale par rapport a la limite séparative et 'aménagementde leurs abords,
afin de contribuer a la qualité architecturale et paysagereetal'insertion des
constructions dans le milieu environnant.

e L.151-19: Le reglement peutidentifier et localiserles éléments de paysage
et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
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e L.151-21:Le reglementpeut définir des secteurs dans lesquelsil impose aux
constructions, travaux, installations et aménagements de respecter des
performances énergétiques et environnementales renforcées qu'il définit. A
ce titre, il peutimposer une production minimale d'énergie renouvelable, le
cas échéant, en fonction des caractéristiques du projet et de la
consommation des sites concernés. Cette production peut étre localisée dans
le batiment, dansle méme secteuroua proximité de celui-ci.

e L.151-22: Le reglement peut imposer une part minimale de surfaces non
imperméabilisées ou éco-aménageables, éventuellement pondérées en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de
la nature en ville.

e L.151-23 :Le reglementpeutidentifier et localiserles éléments de paysage
et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état
des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 etL. 421-4. Il peut
localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non
batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et
inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent.

e L.151-24: Le reglement peut délimiter les zones mentionnées a l'article L.
2224-10 du code général des collectivités territoriales concernant
I'assainissement et les eaux pluviales.

e L.151-26: Le reglement peut imposer, dans des secteurs qu'il délimite au
sein des secteurs situés a proximité des transports collectifs, existants ou
programmés, une densité minimale de constructions.

e L.151-38: Le reglement peut préciser le tracé et les caractéristiques des
voies de circulation a conserver, a modifieroua créer,y compris les rues ou
sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés
au transport public. Il peut égalementdélimiter les zones qui sont ou peuvent
étre aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés aux
remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y étre prévus.

e L.151-39: Le reglementpeut fixerles conditions de desserte parles voies et
réseaux des terrains susceptibles de recevoir des constructions ou de faire
l'objet d'aménagements.

e L.151-40: Le reglement peut imposer aux constructions, travaux,
installations et aménagements dans les secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation
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de respecter, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques, des criteres de qualité renforcés, qu'il définit.

e L.151-41: Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués :
1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publicsdont il précise la
localisation et les caractéristiques;
2° Des emplacementsréservés aux installations d'intérét généralacréer ou a
modifier;
3° Des emplacements réservés aux espacesvertsa créeroua modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques;
4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservésen vue
de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements qu'il définit ;
5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous
réserve d'une justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans
dans l'attente de I'approbation parla commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet
d'interdire les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de
destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.

e R111-2: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature a porter atteintea la
salubrité ou a la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses

caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d’autre installation.

e R111-4: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,
par leur localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

e R111-15: Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies dans le code de
I’environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables
pour l'environnement.

e R111-21 :Le projetpeutétrerefusé oun'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
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batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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